地政士因應防制洗錢/打擊資恐(AML/CFT)作業流程
一、遵循法令規範：

 （一）洗錢防制法
1.中華民國105.12.28總統華總一義字第10500161531號令修正公布全文23條；並自公布日後六個月施行。

      2.中華民國107.11.07總統華總一義字第10700120581號令修正發布第5、6、9～11、16、17、22、23條條文；並自公布日施行。
 （二）資恐防制法

      1.中華民國105.7.27總統華總一義字第10500080971號令制定公布全文15條；並自公布日施行。

      2.中華民國107.11.7總統華總一義字第10700120591號令修正發布第4、6、7、10、12、13條條文；並增訂第5-1條條文 
   （三）地政士及不動產經紀業防制洗錢及打擊資恐辦法
      1.中華民國106.6.28，內授中辦地字第10613048223號令，訂定「地政士及不動產經紀業防制洗錢辦法」。
      2.中華民國107.11.09，內授中辦地字第 10713566055號令，修正發布名稱及全文20 條；並自發布日施行（原名稱：地政士及不動產經紀業防制洗錢辦法；新名稱：地政士及不動產經紀業防制洗錢及打擊資恐辦法）
  （四）行政院 107.10 「指定之非金融事業或人員執行防制洗錢及打擊資恐業務最佳指引」。

二、地政士事務所制定「內部控制及稽核制度」。

  （一）內部控制及內部稽核措施

  （二）內部稽核表

三、地政士事務所制定「防制洗錢及打擊資恐作業及控制程序表」。

四、地政士事務所填寫「地政士風險評估表」。

五、客戶身分之確認
  （一）客戶一般審查。
  （二）法人或團體之實質受益人（經濟部查詢公司負責人及主要股東資訊）。

  （三）重要政治性職務人士（PEP）(含家庭成員及有密切之人)。

  （四）檢視高風險國家或地區。

     1.經國際防制洗錢組織公告防制洗錢及打擊資恐有嚴重缺失之國家或地區。

     2.經國際防制洗錢組織公告未遵循或未充分遵循國際防制洗錢組織建議之國家或地區。

     3.其他有具體事證認有洗錢及資恐高風險之國家或地區。
     4.取得清單方式：

（1）每週定期至調查局洗防處網站或地政司網站防制洗錢專區查詢
（2）接獲公會轉知時，立即更新。
（3）至法務部調查局洗錢防制處網站訂閱更新通知，通知即自行更新下載。
六、建議參考相關網站：

 （一）行政院洗錢防制辦公室

 （二）法務部調查局洗錢防制處

 （三）台灣集中保管結算所→防制洗錢及打擊資恐查詢系統
 （四）經濟部依公司法第22條之1規定建置之「公司負責人及主要股東資訊申報平臺」查詢。
七、建立業務關係之客戶（五年內同一客戶辦理三次以上不動產買賣交易）應持續實施審查。
八、進行交易時，合理懷疑客戶可能涉及洗錢或資恐行為，應即婉拒。

九、交易資料留存範圍

 （一）不動產買賣契約書。

 （二）定金及價款收支證明文件。

 （三）交易帳戶號碼。

 （四）簽證文件。

 （五）受託事項往來文件。
 （六）交易案件確無該交易紀錄者，不在此限。
十、交易紀錄及身分資料保存期間
 （一）交易紀錄得以專卷或電子檔方式留存，其保存期間自交易完成日起，至少五年。但其他法律有規定較長保存期間者，從其規定。

 （二）身分資料備應自交易終止或完成時起，至少保存五年，但其他法律有規定較長保存期間者，從其規定。

十一、疑似洗錢應向調查局申報

（一）客戶有第九條各款所定情形之一。

（二）交易金額源自高風險國家或地區，或支付予該國家或地區之帳戶或人員，且疑似與恐怖活動、恐怖組織或資恐有關聯。

（三）交易金額與客戶年齡、身分或收入顯不相當，或以現鈔支付定金以外各期價款，且無合理說明資金來源。

（四）客戶要求將不動產權利登記予第三人，未能提出任何關聯或拒絕說明。

（五）不動產成交價格明顯高於市場行情且要求在相關契約文件以較低價記錄。
（六）以現金50萬元以上繳納定金者，建議請其以匯款或轉帳方式辦理。拒絕說明資金來源或不合理，或定金比例異於行情者，應疑似洗錢申報。

（七）其他疑似洗錢交易或資恐情事。

十二、疑似洗錢應向調查局申報，申報方式：
 （一）一般申報：填具調查局所訂申報書表併同相關證明文件以郵寄、傳真、電子郵件申報。
 （二）緊急申報：應立即依前項方式填具申報書表，以傳真或其他方式申報。

 （三）申報紀錄至少保存五年。

十三、資恐防制法第7條第2項通報書，客戶為公告制裁名單者：

 （一）不得為其從事不動產買賣交易有關行為；已從事者，應即停止。

 （二）第三人受指定制裁之個人、法人或團體委任、委託、信託或因其他原因而為其持有或管理財物或財產上利益，適用前項規定。

 （三）因執行業務知悉持有或管理經指定制裁之個人、法人或團體之財物、財產上利益或其所在地者，應向調查局通報。

 （四）通報方式及通報紀錄至少五年。
十四、定期舉辦或參加防制洗錢之在職訓練：

 （一）訓練方式：參加內政部、地方政府、公會舉辦說明會或自辦教育訓練。
 （二）參訓或自訓頻率：每2年至少1次。
十五、罰責：

 （一）未建立洗錢防制內部控制與稽核制度，或違反防制洗錢及打擊資恐辦法中有關制度之實施內容、作業程序、執行措施之規定者，處新臺幣五萬元以上一百萬元以下罰鍰。（洗錢防制法第6條）
 （二）規避、拒絕或妨礙現地或非現地查核者，處新臺幣五萬元以上五十萬元以下罰鍰。（洗錢防制法第6條）

 （三）違反確認客戶身分範圍、留存確認資料之範圍、程序、方式及前項加強客戶審查之範圍、程序、方式之辦法規定者，新臺幣五萬元以上一百萬元以下罰鍰。（洗錢防制法第7條）
 （四）交易紀錄之保存，自交易完成時起，應至少保存五年。但法律另有較長保存期間規定者，從其規定。違反留存交易紀錄之適用交易範圍、程序、方式者。處新臺幣五萬元以上一百萬元以下罰鍰。（洗錢防制法第8條）
 （五）違反一定金額、通貨交易之範圍、種類、申報之範圍、方式、程序及其他應遵行事項之辦法處指定之非金融事業或人員新臺幣五萬元以上一百萬元以下罰鍰。（洗錢防制法第9條）

 （六）違反對疑似犯，應向法務部調查局申報者，未完成交易者亦同。違反有關申報之範圍、方式、程序之規定者，處新臺幣五萬元以上一百萬元以下罰鍰。（洗錢防制法第10條）
 （七）持有或管理目標性金融制裁名單所有資產或知悉該資產所在地負有通報義務；違反通報義務者，處新臺幣二十萬元以上一百萬元以下罰鍰。（資恐防制法第10條）
 （八）刑事責任：不具公務員身分之人洩漏或交付關於申報疑似犯第十四條、第十五條之罪之交易或犯第十四條、第十五條之罪嫌疑之文書、圖畫、消息或物品者，處二年以下有期徒刑、拘役或新臺幣五十萬元以下罰金。（洗錢防制法第17條）
。
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