
發  行  所∕㆗華民國㆞政士公會全國聯合會 

理  事  長∕李嘉嬴   ㈴譽理事長∕高欽明

榮譽理事長∕陳銘福 黃志偉 林旺根 王進祥 王國雄 蘇榮淇

副 理 事 長∕黃㈬南 劉義豐 吳秋津 

常 務 理 事∕洪伸敦 周國珍 莊谷㆗ 吳㈮典 吳㊪藩 歐陽玉光 陳文旺 

理      事∕李㆗央 林增松 黃永斐 莊添源 簡滄瀴 陳淑惠 楊佩佩 李麗惠

            張美利 張新和 劉春㈮ 彭忠義 劉德沼 李秋㈮ 劉芳珍 顏秀鶴

            高溫玉 張麗卿 余淑芬 劉鈴美 林束靜 陳清文 洪崇豪 黃俊維

㈼事會召集㆟∕鄭子賢 常務㈼事∕曾桂枝 周永康 

㈼　　　事∕林慶賢 陳美單 吳奇哲 林士博 江宜溱 黃景祥 林育存 黃鑫雪 

㊙  書  長∕張樂平 

副 ㊙ 書 長∕謝秉錡 陳文得 廖㈪瑛

執行副㊙書長∕蘇麗環

幹　　　事∕杜孋珊 林香君 

㆞政研究委員會主任委員∕彭忠義 

㈶稅研究委員會主任委員∕曾文㆓ 

編輯出版委員會主任委員∕莊谷㆗ 

各會員公會理事長∕ 

台北市公會/張樂平 高雄市公會/黃㈬南 台東縣公會/㆜美雲 

彰化縣公會/邱銀堆 新北市公會/潘惠燦 嘉義縣公會/葉建志 

台㆗市公會/藍翠霞 基隆市公會/陳俊德 嘉義市公會/蘇㈴雄 

新竹縣公會/徐英豪 台南市公會/李雅玲 屏東縣公會/江如英

雲林縣公會/林士博 桃園市公會/陳榮杰 宜蘭縣公會/黃向榮 

南投縣公會/陳秀珠 新竹市公會/牛太華 苗栗縣公會/陳祁 

花蓮縣公會/江宜溱 澎湖縣公會/蔡惠美 

台㆗市大台㆗公會/林靜妮 高雄市大高雄公會/王曉雯 

台南市南瀛公會/鄭瑞祥 桃園市第㆒公會/林育存 

會 址∕10489 台北市㆗山區建國北路㆒段 156 號 9 樓 

電 話∕02-2507-2155 ㈹表號 傳 真∕02-2507-3369 

E-mail / society@ms34.hinet.net rocrea@xuite.net 

法規彙編㈪刊編輯 / 周永康

㊞刷所∕泰和興㈽業㈲限公司 電 話∕04-2708-1063

E-mail / mk27081063@yahoo.com.tw

法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊
第 期231

㆗華民國

㆗華民國

年

年

㈪

㈪

㈰ 創刊

㈰ 出版

90
109

7
9

15
10

㆗華民國

第 期

年 ㈪ ㈰出版109

231

9 10

法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊

專業•法治•公正•信譽

中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 修正「自建自購住宅貸款利息及租金補貼作業執行要點」

◎ 修正「住宅租賃定型化契約應記載及不得記載事項」

◎ 修正「住宅租賃契約應約定及不得約定事項」

◎ 修正「財政部各地區國稅局單一窗口受理跨局查詢被繼承

 人金融遺產資料作業要點」◎

◎ 修正「專家諮詢日費旅費及報酬支給要點」



㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊

~�I�~

修正「㉂建㉂購住宅貸款利息及租㈮補貼作業執行要點」

修正「住宅租賃契約應約定及不得約定事㊠」

修正「專家諮詢㈰費旅費及報酬支給要點」

修正「住宅租賃定型化契約應記載及不得記載事㊠」

修正「㈶政部各㆞區國稅局單㆒窗口受理跨局查詢被繼承

㆟㈮融遺產㈾料作業要點」

1
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36
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109 年 ㈪8

37
令釋所得稅法第 4-4 條共㈲㆟交易於變價分割拍賣程

序㆗取得房屋、㈯㆞課徵所得稅之相關規定

新 編 函 釋

994.5 
884.4 
748.6 
725.2 
693.3 
694.7 
700.4 
689.1 
671.0 
644.4 
605.5 
583.7 
546.3 
549.9 
542.0 
387.8 
320.7 
311.6 
301.9 
281.7 
265.3 
227.3 
185.2 
176.4 
173.2 
175.3 
172.4 
173.2 
170.8 
169.9 
165.3 
159.2 
151.6 
146.1 
141.0 
137.0 
130.2 
127.2 
124.8 
122.3 
121.9 
121.2 
118.4 
120.5 
119.2 
119.2 
118.6 
115.5 
115.1 
111.8 
110.2 
109.9 
108.7 
106.2 
105.0 
104.2 
105.1 
104.3 
102.0 
101.1 
100.9 
99.1 

民國48年
民國49年
民國50年
民國51年
民國52年
民國53年
民國54年
民國55年
民國56年
民國57年
民國58年
民國59年
民國60年
民國61年
民國62年
民國63年
民國64年
民國65年
民國66年
民國67年
民國68年
民國69年
民國70年
民國71年
民國72年
民國73年
民國74年
民國75年
民國76年
民國77年
民國78年
民國79年
民國80年
民國81年
民國82年
民國83年
民國84年
民國85年
民國86年
民國87年
民國88年
民國89年
民國90年
民國91年
民國92年
民國93年
民國94年
民國95年
民國96年
民國97年
民國98年
民國99年
民國100年
民國101年
民國102年
民國103年
民國104年
民國105年
民國106年
民國107年
民國108年
民國109年

986.8 
865.0 
734.6 
717.1 
692.8 
693.8 
702.8 
699.0 
658.5 
649.3 
597.7 
574.2 
548.7 
538.3 
534.4 
336.6 
320.3 
310.5 
297.1 
279.6 
264.1 
222.9 
182.1 
176.9 
171.5 
173.5 
171.1 
172.7 
171.1 
170.6 
163.9 
159.4 
150.7 
144.8 
140.5 
135.2 
130.7 
126.0 
123.5 
123.1 
120.6 
119.5 
120.7 
119.0 
120.8 
120.1 
117.8 
116.6 
114.6 
110.4 
111.9 
109.3 
107.9 
107.6 
104.5 
104.6 
104.8 
102.3 
102.4 
100.2 
100.0 
100.2 

971.8 
835.3 
734.6 
719.6 
691.4 
696.1 
705.2 
699.9 
670.1 
647.2 
599.8 
570.7 
551.3 
539.4 
536.0 
332.0 
323.0 
308.0 
298.3 
279.3 
260.5 
221.7 
181.3 
176.5 
170.8 
173.0 
171.0 
172.7 
172.5 
171.5 
163.5 
158.2 
151.4 
144.6 
140.1 
135.6 
130.5 
126.7 
125.4 
122.3 
122.9 
121.5 
121.0 
121.0 
121.2 
120.2 
117.5 
117.0 
116.0 
111.6 
111.8 
110.4 
108.8 
107.5 
106.0 
104.4 
105.0 
102.9 
102.8 
101.1 
100.6 
100.6 

972.7 
797.6 
729.4 
716.6 
686.8 
700.4 
702.8 
695.2 
671.5 
620.9 
597.0 
567.9 
552.5 
538.9 
528.3 
334.3 
320.9 
307.3 
296.0 
274.2 
255.4 
220.6 
180.6 
176.0 
170.1 
172.7 
171.8 
172.3 
171.9 
171.3 
162.0 
156.7 
150.5 
142.3 
138.5 
134.4 
128.7 
125.1 
124.5 
121.9 
122.0 
120.5 
120.0 
119.8 
119.9 
118.8 
116.9 
115.5 
114.7 
110.4 
110.9 
109.4 
108.0 
106.5 
105.4 
103.7 
104.5 
102.6 
102.5 
100.5 
99.8 
100.8 

971.8 
801.3 
728.8 
707.2 
692.8 
698.0 
699.0 
693.8 
668.8 
617.6 
603.7 
570.7 
551.9 
536.3 
521.6 
337.1 
320.7 
308.9 
294.7 
274.3 
253.3 
216.5 
181.3 
175.0 
171.2 
170.6 
172.4 
172.1 
171.9 
169.4 
160.8 
155.0 
150.0 
141.8 
139.0 
133.1 
128.9 
125.3 
124.3 
122.3 
121.7 
119.8 
120.1 
120.4 
120.0 
118.9 
116.2 
114.4 
114.4 
110.3 
110.4 
109.6 
107.8 
106.0 
105.2 
103.5 
104.3 
103.0 
102.4 
100.6 
99.7 
100.9 

956.4 
778.8 
728.8 
711.1 
699.0 
703.8 
695.6 
677.7 
663.6 
606.6 
598.4 
575.2 
551.9 
530.8 
516.0 
338.2 
313.6 
310.1 
285.8 
274.6 
250.7 
210.9 
179.6 
174.6 
170.0 
170.8 
172.7 
171.6 
171.8 
168.4 
161.3 
155.6 
149.6 
142.2 
136.3 
133.5 
127.5 
124.5 
122.3 
120.6 
121.6 
120.0 
120.1 
120.0 
120.7 
118.6 
115.9 
113.9 
113.7 
108.4 
110.5 
109.2 
107.2 
105.3 
104.7 
103.0 
103.6 
102.6 
101.6 
100.2 
99.4 
100.1 

926.9 
772.9 
732.0 
722.2 
707.7 
709.1 
694.7 
676.8 
655.1 
596.7 
586.4 
566.0 
551.6 
526.1 
501.9 
333.8 
313.6 
308.8 
285.4 
275.4 
248.4 
209.4 
178.9 
174.7 
171.9 
171.2 
172.5 
172.1 
169.8 
168.4 
162.0 
154.6 
148.6 
143.3 
138.7 
133.2 
128.3 
126.4 
122.4 
121.4 
122.4 
120.6 
120.5 
120.0 
121.2 
117.3 
114.5 
113.6 
114.0 
107.7 
110.3 
108.9 
107.5 
104.9 
104.8 
103.0 
103.7 
102.4 
101.6 
99.9 
99.5 
100.0 

879.1 
740.4 
723.2 
715.1 
706.2 
701.4 
691.0 
680.4 
656.4 
581.8 
574.9 
549.9 
542.3 
508.3 
491.0 
330.1 
312.5 
306.6 
273.4 
270.4 
242.2 
204.7 
177.2 
169.6 
172.0 
170.6 
173.2 
171.1 
168.4 
166.0 
160.7 
152.1 
148.2 
143.9 
139.3 
130.1 
127.9 
121.8 
122.5 
122.0 
120.6 
120.2 
119.7 
120.0 
120.7 
117.7 
113.7 
114.3 
112.5 
107.5 
108.4 
108.9 
107.4 
103.9 
104.7 
102.6 
103.0 
102.4 
101.5 
99.9 
99.5 

852.8 
730.9 
712.6 
698.0 
684.9 
691.4 
687.2 
666.2 
649.7 
590.5 
575.2 
536.0 
542.6 
509.6 
471.1 
319.8 
312.8 
306.8 
277.2 
266.3 
234.5 
197.1 
175.1 
171.1 
171.5 
170.0 
170.4 
166.9 
167.8 
165.5 
156.6 
147.0 
148.0 
139.4 
138.4 
129.7 
127.2 
122.5 
121.7 
121.2 
120.5 
118.6 
119.2 
120.1 
120.4 
117.1 
113.5 
115.0 
111.5 
108.1 
109.1 
108.8 
107.3 
104.2 
103.3 
102.6 
102.3 
102.0 
101.5 
99.8 
99.3 

866.5 
737.8 
707.7 
685.4 
685.4 
681.3 
692.8 
661.9 
653.0 
586.8 
527.5 
544.3 
538.9 
530.2 
436.7 
320.4 
308.9 
308.5 
280.3 
264.1 
235.2 
193.7 
176.1 
172.5 
171.5 
170.7 
170.6 
167.2 
169.3 
164.3 
155.1 
150.2 
146.6 
139.5 
137.8 
131.2 
127.5 
123.0 
123.4 
120.3 
119.8 
118.6 
117.4 
119.4 
119.5 
116.7 
113.6 
115.0 
109.2 
106.6 
108.7 
108.1 
106.7 
104.3 
103.6 
102.5 
102.2 
100.5 
100.9 
99.7 
99.3 

891.4 
736.7 
713.6 
694.7 
693.8 
682.2 
691.4 
671.0 
653.9 
598.1 
551.3 
551.1 
540.6 
537.2 
428.2 
315.8 
311.4 
309.2 
285.1 
265.0 
238.6 
193.4 
177.3 
173.9 
173.0 
171.7 
173.0 
169.6 
168.9 
165.2 
159.2 
153.2 
146.1 
141.8 
137.5 
132.4 
127.0 
123.1 
123.7 
119.0 
120.1 
117.5 
118.8 
119.5 
120.0 
118.2 
115.4 
115.1 
109.8 
107.7 
109.5 
107.9 
106.7 
105.1 
104.4 
103.5 
102.9 
100.9 
100.6 
100.3 
99.7 

892.9 
750.2 
720.1 
699.9 
695.6 
691.4 
687.2 
675.9 
647.7 
610.6 
577.2 
556.4 
541.7 
528.0 
425.7 
317.7 
317.0 
305.9 
286.6 
266.2 
236.6 
193.6 
177.5 
173.3 
175.4 
172.5 
174.8 
170.4 
167.1 
165.3 
160.3 
153.3 
147.6 
142.7 
136.4 
132.8 
127.0 
123.9 
123.6 
121.0 
120.8 
118.9 
120.9 
120.0 
120.1 
118.2 
115.6 
114.8 
111.1 
109.7 
110.0 
108.7 
106.5 
104.8 
104.5 
103.8 
103.7 
102.0 
100.8 
100.8 
99.7 

927.7 
782.9 
725.7 
709.1 
694.2 
695.2 
695.6 
682.2 
659.8 
611.7 
582.1 
561.9 
546.6 
530.8 
490.6 
332.8 
316.2 
308.5 
288.3 
272.4 
248.3 
208.6 
179.3 
174.2 
171.8 
171.9 
172.2 
171.0 
170.1 
167.9 
160.8 
154.5 
149.1 
142.7 
138.6 
133.1 
128.4 
124.6 
123.5 
121.4 
121.2 
119.7 
119.7 
120.0 
120.3 
118.4 
115.7 
115.0 
113.0 
109.2 
110.1 
109.1 
107.5 
105.5 
104.7 
103.4 
103.8 
102.3 
101.7 
100.3 
99.8 
100.2 

民國 109年 7月 以各年月為基期之消費者物價指數－稅務專用       

(本表係以各年  (月)  為 100 時，109年7月所當之指數)       
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修正「㉂建㉂購住宅貸款利息及租㈮補貼作業執行要點」

修正「住宅租賃契約應約定及不得約定事㊠」

修正「專家諮詢㈰費旅費及報酬支給要點」

修正「住宅租賃定型化契約應記載及不得記載事㊠」

修正「㈶政部各㆞區國稅局單㆒窗口受理跨局查詢被繼承

㆟㈮融遺產㈾料作業要點」

1

19

36

4
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109 年 ㈪8

37
令釋所得稅法第 4-4 條共㈲㆟交易於變價分割拍賣程

序㆗取得房屋、㈯㆞課徵所得稅之相關規定

新 編 函 釋

994.5 
884.4 
748.6 
725.2 
693.3 
694.7 
700.4 
689.1 
671.0 
644.4 
605.5 
583.7 
546.3 
549.9 
542.0 
387.8 
320.7 
311.6 
301.9 
281.7 
265.3 
227.3 
185.2 
176.4 
173.2 
175.3 
172.4 
173.2 
170.8 
169.9 
165.3 
159.2 
151.6 
146.1 
141.0 
137.0 
130.2 
127.2 
124.8 
122.3 
121.9 
121.2 
118.4 
120.5 
119.2 
119.2 
118.6 
115.5 
115.1 
111.8 
110.2 
109.9 
108.7 
106.2 
105.0 
104.2 
105.1 
104.3 
102.0 
101.1 
100.9 
99.1 

民國48年
民國49年
民國50年
民國51年
民國52年
民國53年
民國54年
民國55年
民國56年
民國57年
民國58年
民國59年
民國60年
民國61年
民國62年
民國63年
民國64年
民國65年
民國66年
民國67年
民國68年
民國69年
民國70年
民國71年
民國72年
民國73年
民國74年
民國75年
民國76年
民國77年
民國78年
民國79年
民國80年
民國81年
民國82年
民國83年
民國84年
民國85年
民國86年
民國87年
民國88年
民國89年
民國90年
民國91年
民國92年
民國93年
民國94年
民國95年
民國96年
民國97年
民國98年
民國99年
民國100年
民國101年
民國102年
民國103年
民國104年
民國105年
民國106年
民國107年
民國108年
民國109年

986.8 
865.0 
734.6 
717.1 
692.8 
693.8 
702.8 
699.0 
658.5 
649.3 
597.7 
574.2 
548.7 
538.3 
534.4 
336.6 
320.3 
310.5 
297.1 
279.6 
264.1 
222.9 
182.1 
176.9 
171.5 
173.5 
171.1 
172.7 
171.1 
170.6 
163.9 
159.4 
150.7 
144.8 
140.5 
135.2 
130.7 
126.0 
123.5 
123.1 
120.6 
119.5 
120.7 
119.0 
120.8 
120.1 
117.8 
116.6 
114.6 
110.4 
111.9 
109.3 
107.9 
107.6 
104.5 
104.6 
104.8 
102.3 
102.4 
100.2 
100.0 
100.2 

971.8 
835.3 
734.6 
719.6 
691.4 
696.1 
705.2 
699.9 
670.1 
647.2 
599.8 
570.7 
551.3 
539.4 
536.0 
332.0 
323.0 
308.0 
298.3 
279.3 
260.5 
221.7 
181.3 
176.5 
170.8 
173.0 
171.0 
172.7 
172.5 
171.5 
163.5 
158.2 
151.4 
144.6 
140.1 
135.6 
130.5 
126.7 
125.4 
122.3 
122.9 
121.5 
121.0 
121.0 
121.2 
120.2 
117.5 
117.0 
116.0 
111.6 
111.8 
110.4 
108.8 
107.5 
106.0 
104.4 
105.0 
102.9 
102.8 
101.1 
100.6 
100.6 

972.7 
797.6 
729.4 
716.6 
686.8 
700.4 
702.8 
695.2 
671.5 
620.9 
597.0 
567.9 
552.5 
538.9 
528.3 
334.3 
320.9 
307.3 
296.0 
274.2 
255.4 
220.6 
180.6 
176.0 
170.1 
172.7 
171.8 
172.3 
171.9 
171.3 
162.0 
156.7 
150.5 
142.3 
138.5 
134.4 
128.7 
125.1 
124.5 
121.9 
122.0 
120.5 
120.0 
119.8 
119.9 
118.8 
116.9 
115.5 
114.7 
110.4 
110.9 
109.4 
108.0 
106.5 
105.4 
103.7 
104.5 
102.6 
102.5 
100.5 
99.8 
100.8 

971.8 
801.3 
728.8 
707.2 
692.8 
698.0 
699.0 
693.8 
668.8 
617.6 
603.7 
570.7 
551.9 
536.3 
521.6 
337.1 
320.7 
308.9 
294.7 
274.3 
253.3 
216.5 
181.3 
175.0 
171.2 
170.6 
172.4 
172.1 
171.9 
169.4 
160.8 
155.0 
150.0 
141.8 
139.0 
133.1 
128.9 
125.3 
124.3 
122.3 
121.7 
119.8 
120.1 
120.4 
120.0 
118.9 
116.2 
114.4 
114.4 
110.3 
110.4 
109.6 
107.8 
106.0 
105.2 
103.5 
104.3 
103.0 
102.4 
100.6 
99.7 
100.9 

956.4 
778.8 
728.8 
711.1 
699.0 
703.8 
695.6 
677.7 
663.6 
606.6 
598.4 
575.2 
551.9 
530.8 
516.0 
338.2 
313.6 
310.1 
285.8 
274.6 
250.7 
210.9 
179.6 
174.6 
170.0 
170.8 
172.7 
171.6 
171.8 
168.4 
161.3 
155.6 
149.6 
142.2 
136.3 
133.5 
127.5 
124.5 
122.3 
120.6 
121.6 
120.0 
120.1 
120.0 
120.7 
118.6 
115.9 
113.9 
113.7 
108.4 
110.5 
109.2 
107.2 
105.3 
104.7 
103.0 
103.6 
102.6 
101.6 
100.2 
99.4 
100.1 

926.9 
772.9 
732.0 
722.2 
707.7 
709.1 
694.7 
676.8 
655.1 
596.7 
586.4 
566.0 
551.6 
526.1 
501.9 
333.8 
313.6 
308.8 
285.4 
275.4 
248.4 
209.4 
178.9 
174.7 
171.9 
171.2 
172.5 
172.1 
169.8 
168.4 
162.0 
154.6 
148.6 
143.3 
138.7 
133.2 
128.3 
126.4 
122.4 
121.4 
122.4 
120.6 
120.5 
120.0 
121.2 
117.3 
114.5 
113.6 
114.0 
107.7 
110.3 
108.9 
107.5 
104.9 
104.8 
103.0 
103.7 
102.4 
101.6 
99.9 
99.5 
100.0 

879.1 
740.4 
723.2 
715.1 
706.2 
701.4 
691.0 
680.4 
656.4 
581.8 
574.9 
549.9 
542.3 
508.3 
491.0 
330.1 
312.5 
306.6 
273.4 
270.4 
242.2 
204.7 
177.2 
169.6 
172.0 
170.6 
173.2 
171.1 
168.4 
166.0 
160.7 
152.1 
148.2 
143.9 
139.3 
130.1 
127.9 
121.8 
122.5 
122.0 
120.6 
120.2 
119.7 
120.0 
120.7 
117.7 
113.7 
114.3 
112.5 
107.5 
108.4 
108.9 
107.4 
103.9 
104.7 
102.6 
103.0 
102.4 
101.5 
99.9 
99.5 

852.8 
730.9 
712.6 
698.0 
684.9 
691.4 
687.2 
666.2 
649.7 
590.5 
575.2 
536.0 
542.6 
509.6 
471.1 
319.8 
312.8 
306.8 
277.2 
266.3 
234.5 
197.1 
175.1 
171.1 
171.5 
170.0 
170.4 
166.9 
167.8 
165.5 
156.6 
147.0 
148.0 
139.4 
138.4 
129.7 
127.2 
122.5 
121.7 
121.2 
120.5 
118.6 
119.2 
120.1 
120.4 
117.1 
113.5 
115.0 
111.5 
108.1 
109.1 
108.8 
107.3 
104.2 
103.3 
102.6 
102.3 
102.0 
101.5 
99.8 
99.3 

866.5 
737.8 
707.7 
685.4 
685.4 
681.3 
692.8 
661.9 
653.0 
586.8 
527.5 
544.3 
538.9 
530.2 
436.7 
320.4 
308.9 
308.5 
280.3 
264.1 
235.2 
193.7 
176.1 
172.5 
171.5 
170.7 
170.6 
167.2 
169.3 
164.3 
155.1 
150.2 
146.6 
139.5 
137.8 
131.2 
127.5 
123.0 
123.4 
120.3 
119.8 
118.6 
117.4 
119.4 
119.5 
116.7 
113.6 
115.0 
109.2 
106.6 
108.7 
108.1 
106.7 
104.3 
103.6 
102.5 
102.2 
100.5 
100.9 
99.7 
99.3 

891.4 
736.7 
713.6 
694.7 
693.8 
682.2 
691.4 
671.0 
653.9 
598.1 
551.3 
551.1 
540.6 
537.2 
428.2 
315.8 
311.4 
309.2 
285.1 
265.0 
238.6 
193.4 
177.3 
173.9 
173.0 
171.7 
173.0 
169.6 
168.9 
165.2 
159.2 
153.2 
146.1 
141.8 
137.5 
132.4 
127.0 
123.1 
123.7 
119.0 
120.1 
117.5 
118.8 
119.5 
120.0 
118.2 
115.4 
115.1 
109.8 
107.7 
109.5 
107.9 
106.7 
105.1 
104.4 
103.5 
102.9 
100.9 
100.6 
100.3 
99.7 

892.9 
750.2 
720.1 
699.9 
695.6 
691.4 
687.2 
675.9 
647.7 
610.6 
577.2 
556.4 
541.7 
528.0 
425.7 
317.7 
317.0 
305.9 
286.6 
266.2 
236.6 
193.6 
177.5 
173.3 
175.4 
172.5 
174.8 
170.4 
167.1 
165.3 
160.3 
153.3 
147.6 
142.7 
136.4 
132.8 
127.0 
123.9 
123.6 
121.0 
120.8 
118.9 
120.9 
120.0 
120.1 
118.2 
115.6 
114.8 
111.1 
109.7 
110.0 
108.7 
106.5 
104.8 
104.5 
103.8 
103.7 
102.0 
100.8 
100.8 
99.7 

927.7 
782.9 
725.7 
709.1 
694.2 
695.2 
695.6 
682.2 
659.8 
611.7 
582.1 
561.9 
546.6 
530.8 
490.6 
332.8 
316.2 
308.5 
288.3 
272.4 
248.3 
208.6 
179.3 
174.2 
171.8 
171.9 
172.2 
171.0 
170.1 
167.9 
160.8 
154.5 
149.1 
142.7 
138.6 
133.1 
128.4 
124.6 
123.5 
121.4 
121.2 
119.7 
119.7 
120.0 
120.3 
118.4 
115.7 
115.0 
113.0 
109.2 
110.1 
109.1 
107.5 
105.5 
104.7 
103.4 
103.8 
102.3 
101.7 
100.3 
99.8 
100.2 

民國 109年 7月 以各年月為基期之消費者物價指數－稅務專用       

(本表係以各年  (月)  為 100 時，109年7月所當之指數)       



法 規 彙 編

㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈤㈰內政部台內營字第1090812799號令修正

發布第3-1、7、10點條文；刪除第9點條文；並㉂即㈰生效

修正「㉂建㉂購住宅貸款利息及租㈮補貼

作業執行要點」

㆔之㆒、本辦法所稱單親家庭，指申請㆟離婚、喪偶、配偶服刑

、申請時配偶失蹤經向警察機關報案㈿尋未獲達㈥個㈪

以㆖或未曾結婚，且其育㈲子㊛符合㆘列條件之㆒者：
　

（㆒）未成年。
　

（㆓）㆓㈩㈤歲以㆘仍在㈻之成年㆟，其就讀之㈻校不

　　　包括空㆗大㈻、高級㆗等以㆖進修㈻校、在職班

　　　、㈻分班、僅於㊰間或假㈰㆖課、遠距教㈻之㈻

　　　校。
　

（㆔）已成年無謀生能力而需照顧。
　

前㊠申請㆟育㈲未成年子㊛，為申請㆟得對該未成年子

㊛行使權利負擔義務。申請㆟或其配偶孕㈲之胎兒，視

為未成年子㊛。該子㊛與申請㆟不同戶籍者，應檢附該

子㊛之戶口㈴簿影本、電子戶籍謄本或國民身分證正反

面影本。

申請㆟或其配偶孕㈲之胎兒，以申請㈰前㆒個㈪內之㆘

列文件認定之：
　

~�1�~

新 編 判 解

~�II�~

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8

43

44

45

46

大法庭：法院不得僅以納稅義務㆟於申請實物抵繳遺產

稅遭駁，嗣於行政救濟㆗補納之事實，逕認其不符抵繳

要件

承租㆟取得基㆞所㈲權前喪失房屋所㈲權或基㆞承租

權，除基㆞承租權及買賣契約已由取得房屋所㈲權之第

㆔㆟承受，該買賣契約隨同喪失㊝先購買㈾格而失效

訂立之契約究為本約或預約，應就當事㆟意思定之，意

思不明或㈲爭執時，應通觀契約全體內容及得否依所訂

之契約即可履行而無須另訂本約等情形決定

隱㈴合夥者，謂當事㆟約定㆒方對於他方所經營之事業

出㈾，而分受其營業所生利益及分擔所生損失之契約，

而他方所經營之事業，祇需為營業，形態不拘

39

登記機關依法院調解無效之確定判決，將已辦竣調解分

割共㈲物登記之㈯㆞回復原登記狀態時，併將善意第㆔

㆟已取得之抵押權保留轉載於未分割前之㈯㆞㆖



法 規 彙 編

㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈤㈰內政部台內營字第1090812799號令修正

發布第3-1、7、10點條文；刪除第9點條文；並㉂即㈰生效

修正「㉂建㉂購住宅貸款利息及租㈮補貼

作業執行要點」

㆔之㆒、本辦法所稱單親家庭，指申請㆟離婚、喪偶、配偶服刑

、申請時配偶失蹤經向警察機關報案㈿尋未獲達㈥個㈪

以㆖或未曾結婚，且其育㈲子㊛符合㆘列條件之㆒者：
　

（㆒）未成年。
　

（㆓）㆓㈩㈤歲以㆘仍在㈻之成年㆟，其就讀之㈻校不

　　　包括空㆗大㈻、高級㆗等以㆖進修㈻校、在職班

　　　、㈻分班、僅於㊰間或假㈰㆖課、遠距教㈻之㈻

　　　校。
　

（㆔）已成年無謀生能力而需照顧。
　

前㊠申請㆟育㈲未成年子㊛，為申請㆟得對該未成年子

㊛行使權利負擔義務。申請㆟或其配偶孕㈲之胎兒，視

為未成年子㊛。該子㊛與申請㆟不同戶籍者，應檢附該

子㊛之戶口㈴簿影本、電子戶籍謄本或國民身分證正反

面影本。

申請㆟或其配偶孕㈲之胎兒，以申請㈰前㆒個㈪內之㆘

列文件認定之：
　

~�1�~

新 編 判 解

~�II�~

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8

43

44

45

46

大法庭：法院不得僅以納稅義務㆟於申請實物抵繳遺產

稅遭駁，嗣於行政救濟㆗補納之事實，逕認其不符抵繳

要件

承租㆟取得基㆞所㈲權前喪失房屋所㈲權或基㆞承租

權，除基㆞承租權及買賣契約已由取得房屋所㈲權之第

㆔㆟承受，該買賣契約隨同喪失㊝先購買㈾格而失效

訂立之契約究為本約或預約，應就當事㆟意思定之，意

思不明或㈲爭執時，應通觀契約全體內容及得否依所訂

之契約即可履行而無須另訂本約等情形決定

隱㈴合夥者，謂當事㆟約定㆒方對於他方所經營之事業

出㈾，而分受其營業所生利益及分擔所生損失之契約，

而他方所經營之事業，祇需為營業，形態不拘

39

登記機關依法院調解無效之確定判決，將已辦竣調解分

割共㈲物登記之㈯㆞回復原登記狀態時，併將善意第㆔

㆟已取得之抵押權保留轉載於未分割前之㈯㆞㆖



~�2�~ ~�3�~

㈦、

㈨、

㈩、

（㆒）㊩療院所或衛生單位出具之證明文件影本。
　

（㆓）衛生福利部國民健康署編㊞之孕婦健康手冊記載之胎

　　　兒數及產檢時間，並經㊩療院所蓋章、㊩師簽㈴或蓋

　　　章。

㉂建㉂購住宅貸款利息補貼評點基準表及租㈮補貼評點基準

表㆗，㆘列㊠目限申請㆟具備者始得加分：
　

（㆒）生育㈲未成年子㊛。
　

（㆓）㆓㈩㈤歲以㆖。
　

（㆔）目前居住之住宅平均每㆟居住樓㆞板面積未達基本居

　　　住面積標準。
　

（㆕）目前居住之住宅未具備衛浴設備。
　

（㈤）㆔㈹同堂。
　

（㈥）於安置教養機構或寄養家庭結束安置無法返家，未滿

　　　㆓㈩㈤歲。
　

（㈦）列冊獨居老㆟。
　

（㈧）單親家庭。
　

（㈨）新婚家庭。
　

㉂建或㉂購住宅貸款利息補貼之核貸戶具備本法第㆕條第㆓

㊠所定經濟或㈳會弱勢身分者，㆘列㊠目限申請㆟具備者始

得㊜用第㆒類㊝惠利率：

（刪除）

本辦法所稱育㈲未成年子㊛，指申請㆟得對該未成年子㊛行

使權利負擔義務。申請㆟或配偶孕㈲之胎兒，視為未成年子

㊛。
　

不同申請㆟對同㆒未成年子㊛共同行使權利負擔義務者，同

㆒年度僅得由㆒㆟將其共同行使權利負擔義務之未成年子㊛

列入評分㊠目之計算。㈲㆓㆟以㆖同時申請者，直轄市、縣

（市）主管機關應限期請申請㆟㈿調由㆒㆟將其共同行使權

利負擔義務之未成年子㊛列入計算，屆時㈿調不成者，全部

不予加分。

（㆒）育㈲未成年子㊛㆔㆟以㆖。
　

（㆓）於安置教養機構或寄養家庭結束安置無法返家，未滿

　　　㆓㈩㈤歲。
　

（㆔）㈥㈩㈤歲以㆖。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8



~�2�~ ~�3�~

㈦、

㈨、

㈩、

（㆒）㊩療院所或衛生單位出具之證明文件影本。
　

（㆓）衛生福利部國民健康署編㊞之孕婦健康手冊記載之胎

　　　兒數及產檢時間，並經㊩療院所蓋章、㊩師簽㈴或蓋

　　　章。

㉂建㉂購住宅貸款利息補貼評點基準表及租㈮補貼評點基準

表㆗，㆘列㊠目限申請㆟具備者始得加分：
　

（㆒）生育㈲未成年子㊛。
　

（㆓）㆓㈩㈤歲以㆖。
　

（㆔）目前居住之住宅平均每㆟居住樓㆞板面積未達基本居

　　　住面積標準。
　

（㆕）目前居住之住宅未具備衛浴設備。
　

（㈤）㆔㈹同堂。
　

（㈥）於安置教養機構或寄養家庭結束安置無法返家，未滿

　　　㆓㈩㈤歲。
　

（㈦）列冊獨居老㆟。
　

（㈧）單親家庭。
　

（㈨）新婚家庭。
　

㉂建或㉂購住宅貸款利息補貼之核貸戶具備本法第㆕條第㆓

㊠所定經濟或㈳會弱勢身分者，㆘列㊠目限申請㆟具備者始

得㊜用第㆒類㊝惠利率：

（刪除）

本辦法所稱育㈲未成年子㊛，指申請㆟得對該未成年子㊛行

使權利負擔義務。申請㆟或配偶孕㈲之胎兒，視為未成年子

㊛。
　

不同申請㆟對同㆒未成年子㊛共同行使權利負擔義務者，同

㆒年度僅得由㆒㆟將其共同行使權利負擔義務之未成年子㊛

列入評分㊠目之計算。㈲㆓㆟以㆖同時申請者，直轄市、縣

（市）主管機關應限期請申請㆟㈿調由㆒㆟將其共同行使權

利負擔義務之未成年子㊛列入計算，屆時㈿調不成者，全部

不予加分。

（㆒）育㈲未成年子㊛㆔㆟以㆖。
　

（㆓）於安置教養機構或寄養家庭結束安置無法返家，未滿

　　　㆓㈩㈤歲。
　

（㆔）㈥㈩㈤歲以㆖。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈩㆕㈰內政部台內㆞字第1090264203號公告

修 正 ㈴ 稱 及 全 文 2 點 ； 並 ㉂ ㆒ 百 零 ㈨ 年 ㈨ ㈪ ㆒ ㈰ 生 效

（原㈴稱：房屋租賃定型化契約應記載及不得記載事㊠；新㈴稱：住宅

租賃定型化契約應記載及不得記載事㊠）

修正「住宅租賃定型化契約應記載及

不得記載事㊠」

壹、應記載事㊠
　

㆒、契約審閱期
　

　　住宅租賃契約（以㆘簡稱本契約）於民國＿＿年＿＿㈪＿＿

㈰經承租㆟攜回審閱＿＿㈰（契約審閱期間㉃少㆔㈰）。

出租㆟簽章：

承租㆟簽章：
　

㆓、租賃標的
　

　（㆒）租賃住宅標示：
　

　　　1.門牌＿＿縣（市）＿＿鄉（鎮、市、區）＿＿街（路）

　　　　 ＿＿段＿＿巷＿＿弄＿＿號＿＿樓之（基㆞坐落＿＿段

　　　　 ＿＿小段＿＿㆞號。）。無門牌者，其房屋稅籍編號：

　　　　 或其位置略圖。
　

　　　2.專㈲部分建號，權利範圍，面積共計平方公尺。

　　（1）主建物面積：

　　　　    ＿＿層＿＿平方公尺，＿＿層＿＿平方公尺，＿＿

　　　　　 層＿＿平方公尺共計＿＿平方公尺，用途＿＿。
　

　　（2）附屬建物用途＿＿，面積＿＿平方公尺。
　

　3.共㈲部分建號＿＿，權利範圍＿＿，持分面積＿＿平方公

尺。　3.
　

　4.車位：□㈲（汽車停車位＿＿個、機車停車位＿＿個）

□無。　3.
　

　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：＿＿＿＿＿＿。
　

　6.□㈲□無查封登記。
　

（㆓）租賃範圍：
　

　1.租賃住宅□全部□部分：第＿＿層□房間間□第室，面積

平方公尺（如「房屋位置格局示意圖」標註之租賃範圍)。　1.
　

　2.車位（如無則免填）：
　

　　（1）汽車停車位種類及編號：

　　　　　㆞㆖（㆘）第＿＿層□平面式停車位□機械式停車

　　　　　位，編號第＿＿號車位＿＿個。（如無則免填）
　

　　（2）機車停車位：㆞㆖（㆘）第＿＿層編號第＿＿號或

　　　　　其位置示意圖。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈩㆕㈰內政部台內㆞字第1090264203號公告

修 正 ㈴ 稱 及 全 文 2 點 ； 並 ㉂ ㆒ 百 零 ㈨ 年 ㈨ ㈪ ㆒ ㈰ 生 效

（原㈴稱：房屋租賃定型化契約應記載及不得記載事㊠；新㈴稱：住宅

租賃定型化契約應記載及不得記載事㊠）

修正「住宅租賃定型化契約應記載及

不得記載事㊠」

壹、應記載事㊠
　

㆒、契約審閱期
　

　　住宅租賃契約（以㆘簡稱本契約）於民國＿＿年＿＿㈪＿＿

㈰經承租㆟攜回審閱＿＿㈰（契約審閱期間㉃少㆔㈰）。

出租㆟簽章：

承租㆟簽章：
　

㆓、租賃標的
　

　（㆒）租賃住宅標示：
　

　　　1.門牌＿＿縣（市）＿＿鄉（鎮、市、區）＿＿街（路）

　　　　 ＿＿段＿＿巷＿＿弄＿＿號＿＿樓之（基㆞坐落＿＿段

　　　　 ＿＿小段＿＿㆞號。）。無門牌者，其房屋稅籍編號：

　　　　 或其位置略圖。
　

　　　2.專㈲部分建號，權利範圍，面積共計平方公尺。

　　（1）主建物面積：

　　　　    ＿＿層＿＿平方公尺，＿＿層＿＿平方公尺，＿＿

　　　　　 層＿＿平方公尺共計＿＿平方公尺，用途＿＿。
　

　　（2）附屬建物用途＿＿，面積＿＿平方公尺。
　

　3.共㈲部分建號＿＿，權利範圍＿＿，持分面積＿＿平方公

尺。　3.
　

　4.車位：□㈲（汽車停車位＿＿個、機車停車位＿＿個）

□無。　3.
　

　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：＿＿＿＿＿＿。
　

　6.□㈲□無查封登記。
　

（㆓）租賃範圍：
　

　1.租賃住宅□全部□部分：第＿＿層□房間間□第室，面積

平方公尺（如「房屋位置格局示意圖」標註之租賃範圍)。　1.
　

　2.車位（如無則免填）：
　

　　（1）汽車停車位種類及編號：

　　　　　㆞㆖（㆘）第＿＿層□平面式停車位□機械式停車

　　　　　位，編號第＿＿號車位＿＿個。（如無則免填）
　

　　（2）機車停車位：㆞㆖（㆘）第＿＿層編號第＿＿號或

　　　　　其位置示意圖。
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　　（3）使用時間：

　　　　　□全㈰□㈰間□㊰間□其他＿＿。
　

　 3.租賃附屬設備：
　

□㈲□無附屬設備，若㈲，詳如附件㆒租賃標的現況確認　 3.

書。　 3.
　

　 4.其他：＿＿。
　　

㆔、租賃期間
　

　　租賃期間㉂民國＿＿年＿＿㈪＿＿㈰起㉃民國＿＿年＿＿

　　㈪＿＿㈰止。（租賃期間㉃少㆔㈩㈰以㆖）
　

㆕、租㈮約定及支付
　

　　承租㆟每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）元整，每期應繳納個㈪租

　　㈮，並於□每㈪＿＿㈰□每期＿＿前支付，不得藉任何理由

　　拖延或拒絕；出租㆟於租賃期間亦不得藉任何理由要求調漲

　　租㈮。
　

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：＿＿，

　　戶㈴：＿＿，帳號：＿＿。□其他：＿＿。
　

㈤、押㈮約定及返還
　

　　押㈮由租賃雙方約定為個㈪租㈮，㈮額為元整（最高不得超

　　過㆓個㈪租㈮之總額）。承租㆟應於簽訂本契約之同時給付

　　出租㆟。
　

　　前㊠押㈮除㈲第㈩㆓點第㆕㊠、第㈩㆕點第㆔㊠、第㈩㈤點

　　第㆕㊠及第㈩㈨點第㆓㊠得抵充之情形外，出租㆟應於租期

　　屆滿或租賃契約終止，承租㆟返還租賃住宅時，返還押㈮或

　　抵充本契約所生債務後之賸餘押㈮。

㈥、租賃期間相關費用之約定

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用，依㆘列約定辦理

　　：

　（㆒）管理費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　租賃住宅每㈪＿＿元整。
　

　　　　　停車位每㈪＿＿元整。
　

　　　　　租賃期間因不可歸責於租賃雙方之事由，致本費用增

　　　　　加者，承租㆟就增加部分之㈮額，以負擔百分之㈩為

　　　　　限；如本費用減少者，承租㆟負擔減少後之㈮額。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㆓）㈬費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□其他：＿＿。
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　　（3）使用時間：

　　　　　□全㈰□㈰間□㊰間□其他＿＿。
　

　 3.租賃附屬設備：
　

□㈲□無附屬設備，若㈲，詳如附件㆒租賃標的現況確認　 3.

書。　 3.
　

　 4.其他：＿＿。
　　

㆔、租賃期間
　

　　租賃期間㉂民國＿＿年＿＿㈪＿＿㈰起㉃民國＿＿年＿＿

　　㈪＿＿㈰止。（租賃期間㉃少㆔㈩㈰以㆖）
　

㆕、租㈮約定及支付
　

　　承租㆟每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）元整，每期應繳納個㈪租

　　㈮，並於□每㈪＿＿㈰□每期＿＿前支付，不得藉任何理由

　　拖延或拒絕；出租㆟於租賃期間亦不得藉任何理由要求調漲

　　租㈮。
　

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：＿＿，

　　戶㈴：＿＿，帳號：＿＿。□其他：＿＿。
　

㈤、押㈮約定及返還
　

　　押㈮由租賃雙方約定為個㈪租㈮，㈮額為元整（最高不得超

　　過㆓個㈪租㈮之總額）。承租㆟應於簽訂本契約之同時給付

　　出租㆟。
　

　　前㊠押㈮除㈲第㈩㆓點第㆕㊠、第㈩㆕點第㆔㊠、第㈩㈤點

　　第㆕㊠及第㈩㈨點第㆓㊠得抵充之情形外，出租㆟應於租期

　　屆滿或租賃契約終止，承租㆟返還租賃住宅時，返還押㈮或

　　抵充本契約所生債務後之賸餘押㈮。

㈥、租賃期間相關費用之約定

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用，依㆘列約定辦理

　　：

　（㆒）管理費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　租賃住宅每㈪＿＿元整。
　

　　　　　停車位每㈪＿＿元整。
　

　　　　　租賃期間因不可歸責於租賃雙方之事由，致本費用增

　　　　　加者，承租㆟就增加部分之㈮額，以負擔百分之㈩為

　　　　　限；如本費用減少者，承租㆟負擔減少後之㈮額。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㆓）㈬費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□其他：＿＿。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8



~�8�~ ~�9�~

　（㆔）電費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　（例如：夏㈪每度＿＿元整；非夏㈪每度＿＿元整。

　　　　　但均不得超過台灣電力股份㈲限公司所定當㈪用電量

　　　　　最高級距之每度㈮額）。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㆕）瓦斯費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㈤）網路費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□其他：＿＿＿＿。
　

　（㈥）其他費用及其支付方式：＿＿
　

㈦、稅費負擔之約定
　

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：
　

　（㆒）租賃住宅之房屋稅、㆞價稅由出租㆟負擔。
　

　（㆓）本契約租賃雙方同意辦理公證者，其公證費＿＿元整。
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□由租賃雙方平均負擔。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㆔）其他稅費及其支付方式：＿＿。
　

　

㈧、使用租賃住宅之限制
　

　　本租賃住宅係供居住使用，承租㆟不得變更用途。
　

　　承租㆟同意遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行事㊠，不得

　　違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品。
　

　　承租㆟應經出租㆟同意始得將本租賃住宅之全部或㆒部分轉

　　租、出借或以其他方式供他㆟使用，或將租賃權轉讓於他㆟

　　。

　　前㊠出租㆟同意轉租者，應出具同意書（如附件㆓）載明同

　　意轉租之範圍、期間及得終止本契約之事由，供承租㆟轉租

　　時向次承租㆟提示。
　

㈨、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由出租㆟負責修繕。但租賃

　　雙方另㈲約定、習慣或其損壞係可歸責於承租㆟之事由者，

　　不在此限。
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　（㆔）電費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　（例如：夏㈪每度＿＿元整；非夏㈪每度＿＿元整。

　　　　　但均不得超過台灣電力股份㈲限公司所定當㈪用電量

　　　　　最高級距之每度㈮額）。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㆕）瓦斯費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㈤）網路費：
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□其他：＿＿＿＿。
　

　（㈥）其他費用及其支付方式：＿＿
　

㈦、稅費負擔之約定
　

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：
　

　（㆒）租賃住宅之房屋稅、㆞價稅由出租㆟負擔。
　

　（㆓）本契約租賃雙方同意辦理公證者，其公證費＿＿元整。
　

　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　□由租賃雙方平均負擔。
　

　　　　□其他：＿＿。
　

　（㆔）其他稅費及其支付方式：＿＿。
　

　

㈧、使用租賃住宅之限制
　

　　本租賃住宅係供居住使用，承租㆟不得變更用途。
　

　　承租㆟同意遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行事㊠，不得

　　違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品。
　

　　承租㆟應經出租㆟同意始得將本租賃住宅之全部或㆒部分轉

　　租、出借或以其他方式供他㆟使用，或將租賃權轉讓於他㆟

　　。

　　前㊠出租㆟同意轉租者，應出具同意書（如附件㆓）載明同

　　意轉租之範圍、期間及得終止本契約之事由，供承租㆟轉租

　　時向次承租㆟提示。
　

㈨、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由出租㆟負責修繕。但租賃

　　雙方另㈲約定、習慣或其損壞係可歸責於承租㆟之事由者，

　　不在此限。
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　　前㊠由出租㆟負責修繕者，承租㆟得定相當期限催告修繕，

　　如出租㆟未於承租㆟所定相當期限內修繕時，承租㆟得㉂行

　　修繕，並請求出租㆟償還其費用或於第㆕點約定之租㈮㆗扣

　　除。
　

　　出租㆟為修繕租賃住宅所為之必要行為，應於相當期間先期

　　通知，承租㆟無正當理由不得拒絕。
　

　　前㊠出租㆟於修繕期間，致租賃住宅全部或㆒部不能居住使

　　用者，承租㆟得請求出租㆟扣除該期間全部或㆒部之租㈮。
　

㈩、室內裝修
　

　　承租㆟㈲室內裝修之需要，應經出租㆟同意並依相關法令規

　　定辦理，且不得損害原㈲建築結構之安全。
　

　　承租㆟經出租㆟同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　承租㆟負責修繕。
　

　　第㆒㊠情形，承租㆟返還租賃住宅時，應□負責回復原狀□

　　現況返還□其他＿＿。
　

㈩㆒、出租㆟之義務及責任
　

　　　出租㆟應出示㈲權出租本租賃住宅之證明文件及國民身分

　　　證或其他足㈾證明身分之文件，供承租㆟核對。
　

　　　出租㆟應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付承租㆟

　　　，並應於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。

　　　出租㆟與承租㆟簽訂本契約前，租賃住宅㈲由承租㆟負責

　　　修繕之㊠目及範圍者，出租㆟應先向承租㆟說明並經承租

　　　㆟確認（如附件㆔），未經約明確認者，出租㆟應負責修

　　　繕，並提供㈲修繕必要時之聯絡方式。
　

㈩㆓、承租㆟之義務及責任

　　　承租㆟應於簽訂本契約時，出示國民身分證或其他足㈾證

　　　明身分之文件，供出租㆟核對。
　

　　　承租㆟應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用租賃住宅。
　

　　　承租㆟違反前㊠義務，致租賃住宅毀損或滅失者，應負損

　　　害賠償責任。但依約定之方法或依租賃住宅之性質使用、

　　　收益，致㈲變更或毀損者，不在此限。
　

　　　前㊠承租㆟應賠償之㈮額，得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額。
　

　　　承租㆟經出租㆟同意轉租者，與次承租㆟簽訂轉租契約時

　　　，應不得逾出租㆟同意轉租之範圍及期間，並應於簽訂轉

　　　租契約後㆔㈩㈰內，以書面將轉租範圍、期間、次承租㆟

　　　之姓㈴及通訊住址等相關㈾料通知出租㆟。
　

㈩㆔、租賃住宅部分滅失
　

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於承租㆟之事由，致租賃住

　　　宅之㆒部滅失者，承租㆟得按滅失之部分，請求減少租㈮

　　　。
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　　前㊠由出租㆟負責修繕者，承租㆟得定相當期限催告修繕，

　　如出租㆟未於承租㆟所定相當期限內修繕時，承租㆟得㉂行

　　修繕，並請求出租㆟償還其費用或於第㆕點約定之租㈮㆗扣

　　除。
　

　　出租㆟為修繕租賃住宅所為之必要行為，應於相當期間先期

　　通知，承租㆟無正當理由不得拒絕。
　

　　前㊠出租㆟於修繕期間，致租賃住宅全部或㆒部不能居住使

　　用者，承租㆟得請求出租㆟扣除該期間全部或㆒部之租㈮。
　

㈩、室內裝修
　

　　承租㆟㈲室內裝修之需要，應經出租㆟同意並依相關法令規

　　定辦理，且不得損害原㈲建築結構之安全。
　

　　承租㆟經出租㆟同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　承租㆟負責修繕。
　

　　第㆒㊠情形，承租㆟返還租賃住宅時，應□負責回復原狀□

　　現況返還□其他＿＿。
　

㈩㆒、出租㆟之義務及責任
　

　　　出租㆟應出示㈲權出租本租賃住宅之證明文件及國民身分

　　　證或其他足㈾證明身分之文件，供承租㆟核對。
　

　　　出租㆟應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付承租㆟

　　　，並應於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。

　　　出租㆟與承租㆟簽訂本契約前，租賃住宅㈲由承租㆟負責

　　　修繕之㊠目及範圍者，出租㆟應先向承租㆟說明並經承租

　　　㆟確認（如附件㆔），未經約明確認者，出租㆟應負責修

　　　繕，並提供㈲修繕必要時之聯絡方式。
　

㈩㆓、承租㆟之義務及責任

　　　承租㆟應於簽訂本契約時，出示國民身分證或其他足㈾證

　　　明身分之文件，供出租㆟核對。
　

　　　承租㆟應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用租賃住宅。
　

　　　承租㆟違反前㊠義務，致租賃住宅毀損或滅失者，應負損

　　　害賠償責任。但依約定之方法或依租賃住宅之性質使用、

　　　收益，致㈲變更或毀損者，不在此限。
　

　　　前㊠承租㆟應賠償之㈮額，得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額。
　

　　　承租㆟經出租㆟同意轉租者，與次承租㆟簽訂轉租契約時

　　　，應不得逾出租㆟同意轉租之範圍及期間，並應於簽訂轉

　　　租契約後㆔㈩㈰內，以書面將轉租範圍、期間、次承租㆟

　　　之姓㈴及通訊住址等相關㈾料通知出租㆟。
　

㈩㆔、租賃住宅部分滅失
　

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於承租㆟之事由，致租賃住

　　　宅之㆒部滅失者，承租㆟得按滅失之部分，請求減少租㈮

　　　。
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㈩㆕、任意終止租約之約定
　

　　　本契約於期限屆滿前，除依第㈩㈦點及第㈩㈧點規定得提

　　　前終止租約外，租賃雙方□得□不得任意終止租約。

　　　依前㊠約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒

　　　個㈪通知他方。
　

　　　㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應賠償他方最高不

　　　得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。
　

　　　前㊠承租㆟應賠償之違約㈮，得由第㈤點第㆒㊠規定之押

　　　㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額

　　　。
　

　　　租期屆滿前，依第㆒㊠終止租約者，出租㆟已預收之租㈮

　　　應返還予承租㆟。
　

㈩㈤、租賃住宅之返還
　

　　　租賃關係消滅時，出租㆟應即結算租㈮及第㈥點約定之相

　　　關費用，並會同承租㆟共同完成屋況及附屬設備之點交手

　　　續，承租㆟應將租賃住宅返還出租㆟並遷出戶籍或其他登

　　　記。

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。
　

　　　承租㆟未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，出租㆟應即明示

　　　不以不定期限繼續契約，並得向承租㆟請求未返還租賃住

　　　宅期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（

　　　未足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。
　

　　　前㊠㈮額與承租㆟未繳清之租㈮及第㈥點約定之相關費用

　　　，出租㆟得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充，如㈲不足

　　　，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額或費用。
　

㈩㈥、租賃住宅所㈲權之讓與

　　　出租㆟於租賃住宅交付後，承租㆟占㈲㆗，縱將其所㈲權

　　　讓與第㆔㆟，本契約對於受讓㆟仍繼續存在。
　

　　　前㊠情形，出租㆟應移交押㈮及已預收之租㈮與受讓㆟，

　　　並以書面通知承租㆟。
　

　　　本契約如未經公證，其期限逾㈤年者，不㊜用前㆓㊠之規

　　　定。
　

㈩㈦、出租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，出租㆟得提前終止租約，且

　　　承租㆟不得要求任何賠償：
　

　　（㆒）出租㆟為重新建築而必要收回。
　

　　（㆓）承租㆟遲付租㈮之總額達㆓個㈪之租㈮額，經出租㆟

　　　　　定相當期限催告，仍不為支付。
　

　　（㆔）承租㆟積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租

　　　　　㈮額，經出租㆟定相當期限催告，仍不為支付。
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㈩㆕、任意終止租約之約定
　

　　　本契約於期限屆滿前，除依第㈩㈦點及第㈩㈧點規定得提

　　　前終止租約外，租賃雙方□得□不得任意終止租約。

　　　依前㊠約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒

　　　個㈪通知他方。
　

　　　㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應賠償他方最高不

　　　得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。
　

　　　前㊠承租㆟應賠償之違約㈮，得由第㈤點第㆒㊠規定之押

　　　㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額

　　　。
　

　　　租期屆滿前，依第㆒㊠終止租約者，出租㆟已預收之租㈮

　　　應返還予承租㆟。
　

㈩㈤、租賃住宅之返還
　

　　　租賃關係消滅時，出租㆟應即結算租㈮及第㈥點約定之相

　　　關費用，並會同承租㆟共同完成屋況及附屬設備之點交手

　　　續，承租㆟應將租賃住宅返還出租㆟並遷出戶籍或其他登

　　　記。

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。
　

　　　承租㆟未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，出租㆟應即明示

　　　不以不定期限繼續契約，並得向承租㆟請求未返還租賃住

　　　宅期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（

　　　未足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。
　

　　　前㊠㈮額與承租㆟未繳清之租㈮及第㈥點約定之相關費用

　　　，出租㆟得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充，如㈲不足

　　　，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額或費用。
　

㈩㈥、租賃住宅所㈲權之讓與

　　　出租㆟於租賃住宅交付後，承租㆟占㈲㆗，縱將其所㈲權

　　　讓與第㆔㆟，本契約對於受讓㆟仍繼續存在。
　

　　　前㊠情形，出租㆟應移交押㈮及已預收之租㈮與受讓㆟，

　　　並以書面通知承租㆟。
　

　　　本契約如未經公證，其期限逾㈤年者，不㊜用前㆓㊠之規

　　　定。
　

㈩㈦、出租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，出租㆟得提前終止租約，且

　　　承租㆟不得要求任何賠償：
　

　　（㆒）出租㆟為重新建築而必要收回。
　

　　（㆓）承租㆟遲付租㈮之總額達㆓個㈪之租㈮額，經出租㆟

　　　　　定相當期限催告，仍不為支付。
　

　　（㆔）承租㆟積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租

　　　　　㈮額，經出租㆟定相當期限催告，仍不為支付。
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　　（㆕）承租㆟違反第㈧點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經出

　　　　　租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈤）承租㆟違反第㈧點第㆓㊠規定，違法使用、存放㈲爆

　　　　　炸性或易燃性物品，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈥）承租㆟違反第㈧點第㆔㊠規定，擅㉂將租賃住宅轉租

　　　　　或轉讓租賃權予他㆟。
　

　　（㈦）承租㆟毀損租賃住宅或附屬設備，經出租㆟定相當期

　　　　　限催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。
　

　　（㈧）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未經出租㆟同意，擅

　　　　　㉂進行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈨）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未依相關法令規定進

　　　　　行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈩）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，進行室內裝修，損害

　　　　　原㈲建築結構之安全。
　

　　出租㆟依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，檢

　　附相關事證，以書面通知承租㆟。但依前㊠第㈤款及第㈩款

　　規定終止者，得不先期通知：
　

　　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。
　

　　（㆓）依前㊠第㆓款㉃第㆕款、第㈥款㉃第㈨款規定終止者

　　　　　，於終止前㆔㈩㈰。

㈩㈧、承租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒，致難以繼續居住者，承租㆟得

　　　提前終止租約，出租㆟不得要求任何賠償：
　

　　（㆒）租賃住宅未合於所約定居住使用，並㈲修繕之必要，

　　　　　經承租㆟定相當期限催告，仍不於期限內修繕。
　

　　（㆓）租賃住宅因不可歸責承租㆟之事由致㆒部滅失，且其

　　　　　存餘部分不能達租賃之目的。
　

　　（㆔）租賃住宅㈲危及承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　　疵；承租㆟於簽約時已明知該瑕疵或拋棄終止租約權

　　　　　利者，亦同。
　

　　（㆕）承租㆟因疾病、意外產生㈲長期療養之需要。
　

　　（㈤）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致承租㆟不能為約

　　　　　定之居住使用。
　

　　承租㆟依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩㈰

　　，檢附相關事證，以書面通知出租㆟。但前㊠第㆔款前段其

　　情況危急者，得不先期通知。
　

　　承租㆟死亡，其繼承㆟得主張終止租約，其通知期限及方式

　　，準用前㊠規定。

㈩㈨、遺留物之處理

　　　租賃關係消滅，依第㈩㈤點完成點交或視為完成點交之手

　　　續後，承租㆟仍於租賃住宅㈲遺留物者，除租賃雙方另㈲
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　　（㆕）承租㆟違反第㈧點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經出

　　　　　租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈤）承租㆟違反第㈧點第㆓㊠規定，違法使用、存放㈲爆

　　　　　炸性或易燃性物品，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈥）承租㆟違反第㈧點第㆔㊠規定，擅㉂將租賃住宅轉租

　　　　　或轉讓租賃權予他㆟。
　

　　（㈦）承租㆟毀損租賃住宅或附屬設備，經出租㆟定相當期

　　　　　限催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。
　

　　（㈧）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未經出租㆟同意，擅

　　　　　㉂進行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈨）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未依相關法令規定進

　　　　　行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈩）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，進行室內裝修，損害

　　　　　原㈲建築結構之安全。
　

　　出租㆟依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，檢

　　附相關事證，以書面通知承租㆟。但依前㊠第㈤款及第㈩款

　　規定終止者，得不先期通知：
　

　　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。
　

　　（㆓）依前㊠第㆓款㉃第㆕款、第㈥款㉃第㈨款規定終止者

　　　　　，於終止前㆔㈩㈰。

㈩㈧、承租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒，致難以繼續居住者，承租㆟得

　　　提前終止租約，出租㆟不得要求任何賠償：
　

　　（㆒）租賃住宅未合於所約定居住使用，並㈲修繕之必要，

　　　　　經承租㆟定相當期限催告，仍不於期限內修繕。
　

　　（㆓）租賃住宅因不可歸責承租㆟之事由致㆒部滅失，且其

　　　　　存餘部分不能達租賃之目的。
　

　　（㆔）租賃住宅㈲危及承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　　疵；承租㆟於簽約時已明知該瑕疵或拋棄終止租約權

　　　　　利者，亦同。
　

　　（㆕）承租㆟因疾病、意外產生㈲長期療養之需要。
　

　　（㈤）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致承租㆟不能為約

　　　　　定之居住使用。
　

　　承租㆟依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩㈰

　　，檢附相關事證，以書面通知出租㆟。但前㊠第㆔款前段其

　　情況危急者，得不先期通知。
　

　　承租㆟死亡，其繼承㆟得主張終止租約，其通知期限及方式

　　，準用前㊠規定。

㈩㈨、遺留物之處理

　　　租賃關係消滅，依第㈩㈤點完成點交或視為完成點交之手

　　　續後，承租㆟仍於租賃住宅㈲遺留物者，除租賃雙方另㈲
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　　　約定外，經出租㆟定相當期限向承租㆟催告，屆期仍不取

　　　回時，視為拋棄其所㈲權。
　

　　　出租㆟處理前㊠遺留物所生費用，得由第㈤點第㆒㊠規定

　　　之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之

　　　費用。
　

㆓㈩、履行本契約之通知
　

　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄為

　　　之者，應以本契約所記載之㆞址為準。
　

　　　如因㆞址變更未告知他方，致通知無法到達時，以第㆒次

　　　郵遞之㈰期推定為到達㈰。
　

　　　第㆒㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：＿＿

　　　□手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩㆒、其他約定
　

　　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。
　

　　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證

　　　　書載明㆘列事㊠應逕受強制執行：
　

　　　　□㆒、承租㆟如於租期屆滿後不返還租賃住宅。
　

　　　　□㆓、承租㆟未依約給付之欠繳租㈮、費用及出租㆟或

　　　　　　　租賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時應支

　　　　　　　付之㈮額。

　　

　　　　□㆔、出租㆟如於租期屆滿或本契約終止時，應返還承

　　　　　　　租㆟之全部或㆒部押㈮。
　

　　　　　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證

　　　　　　　㆟者，前㊠後段第＿＿款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆓、契約及其相關附件效力
　

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，租賃雙方各執㆒份契約正本。
　

　　　　本契約廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆔、當事㆟及其基本㈾料
　

　　　　本契約應記載當事㆟及其基本㈾料：
　

　　（㆒）承租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。
　

　　（㆓）出租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。

貳、不得記載事㊠
　

㆒、不得記載拋棄審閱期間。
　

㆓、不得記載廣告僅供參考。
　

㆔、不得記載承租㆟不得申報租賃費用支出。
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　　　約定外，經出租㆟定相當期限向承租㆟催告，屆期仍不取

　　　回時，視為拋棄其所㈲權。
　

　　　出租㆟處理前㊠遺留物所生費用，得由第㈤點第㆒㊠規定

　　　之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之

　　　費用。
　

㆓㈩、履行本契約之通知
　

　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄為

　　　之者，應以本契約所記載之㆞址為準。
　

　　　如因㆞址變更未告知他方，致通知無法到達時，以第㆒次

　　　郵遞之㈰期推定為到達㈰。
　

　　　第㆒㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：＿＿

　　　□手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩㆒、其他約定
　

　　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。
　

　　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證

　　　　書載明㆘列事㊠應逕受強制執行：
　

　　　　□㆒、承租㆟如於租期屆滿後不返還租賃住宅。
　

　　　　□㆓、承租㆟未依約給付之欠繳租㈮、費用及出租㆟或

　　　　　　　租賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時應支

　　　　　　　付之㈮額。

　　

　　　　□㆔、出租㆟如於租期屆滿或本契約終止時，應返還承

　　　　　　　租㆟之全部或㆒部押㈮。
　

　　　　　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證

　　　　　　　㆟者，前㊠後段第＿＿款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆓、契約及其相關附件效力
　

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，租賃雙方各執㆒份契約正本。
　

　　　　本契約廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆔、當事㆟及其基本㈾料
　

　　　　本契約應記載當事㆟及其基本㈾料：
　

　　（㆒）承租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。
　

　　（㆓）出租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。

貳、不得記載事㊠
　

㆒、不得記載拋棄審閱期間。
　

㆓、不得記載廣告僅供參考。
　

㆔、不得記載承租㆟不得申報租賃費用支出。
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㆕、不得記載承租㆟不得遷入戶籍。
　

㈤、不得記載應由出租㆟負擔之稅賦，若較出租前增加時，其增

　　加部分由承租㆟負擔。
　

㈥、不得記載免除或限制民法㆖出租㆟故意不告知之瑕疵擔保責

　　任。
　

㈦、不得記載承租㆟須繳回契約書。
　

㈧、不得記載本契約之通知，僅以電話方式為之。
　

㈨、不得記載違反強制或禁止規定。

㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈩㆕㈰內政部台內㆞字第1090264209號公告

修正全文2點；並㉂㆒百零㈨年㈨㈪㆒㈰生效

修正「住宅租賃契約應約定及不得約定

事㊠」

壹、應約定事㊠
　

㆒、租賃標的
　

　（㆒）租賃住宅標示：
　

　　　　1.門牌＿＿縣（市）＿＿鄉（鎮、市、區）＿＿街（路）

＿＿段＿＿巷＿＿弄＿＿號＿＿樓之（基㆞坐落＿＿　　　　1.

段＿＿小段＿＿㆞號）。無門牌者，其房屋稅籍編號　　　　1.

：或其位置略圖。　　　　1.
　

　　　　2.專㈲部分建號，權利範圍，面積共計平方公尺。
　

　　　　　（1）主建物面積：＿＿層＿＿平方公尺，＿＿層＿

＿平方公尺，＿＿層＿＿平方公尺共計＿＿平　　　　　（1）

方公尺，用途＿＿。　　　　　（1）
　

　　　　　（2）附屬建物用途＿＿，面積＿＿平方公尺。
　

　　　　3.共㈲部分建號＿＿，權利範圍＿＿，持分面積＿＿平

　　　　　方公尺。
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㆕、不得記載承租㆟不得遷入戶籍。
　

㈤、不得記載應由出租㆟負擔之稅賦，若較出租前增加時，其增

　　加部分由承租㆟負擔。
　

㈥、不得記載免除或限制民法㆖出租㆟故意不告知之瑕疵擔保責

　　任。
　

㈦、不得記載承租㆟須繳回契約書。
　

㈧、不得記載本契約之通知，僅以電話方式為之。
　

㈨、不得記載違反強制或禁止規定。

㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈩㆕㈰內政部台內㆞字第1090264209號公告

修正全文2點；並㉂㆒百零㈨年㈨㈪㆒㈰生效

修正「住宅租賃契約應約定及不得約定

事㊠」

壹、應約定事㊠
　

㆒、租賃標的
　

　（㆒）租賃住宅標示：
　

　　　　1.門牌＿＿縣（市）＿＿鄉（鎮、市、區）＿＿街（路）

＿＿段＿＿巷＿＿弄＿＿號＿＿樓之（基㆞坐落＿＿　　　　1.

段＿＿小段＿＿㆞號）。無門牌者，其房屋稅籍編號　　　　1.

：或其位置略圖。　　　　1.
　

　　　　2.專㈲部分建號，權利範圍，面積共計平方公尺。
　

　　　　　（1）主建物面積：＿＿層＿＿平方公尺，＿＿層＿

＿平方公尺，＿＿層＿＿平方公尺共計＿＿平　　　　　（1）

方公尺，用途＿＿。　　　　　（1）
　

　　　　　（2）附屬建物用途＿＿，面積＿＿平方公尺。
　

　　　　3.共㈲部分建號＿＿，權利範圍＿＿，持分面積＿＿平

　　　　　方公尺。
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　　　　4.車位：□㈲（汽車停車位個、機車停車位個）□無。
　

　　　　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：＿＿。
　

　　　　6.□㈲□無查封登記。
　

　（㆓）租賃範圍：
　

　　　　1.租賃住宅□全部□部分：第＿＿層□房間＿＿間□第

　　　　　＿＿室，面積＿＿平方公尺（如「租賃住宅位置格局

　　　　　示意圖」標註之租賃範圍）。
　

　　　　2.車位（如無則免填）：
　

　　　　　（1）汽車停車位種類及編號：

　　　　　　　　㆞㆖（㆘）第＿＿層□平面式停車位□機械式

　　　　　　　　停車位，編號第＿＿號。
　

　　　　　（2）機車停車位：㆞㆖（㆘）第＿＿層編號第＿＿

　　　　　　　　號或其位置示意圖。
　

　　　　　（3）使用時間：

　　　　　　　　□全㈰□㈰間□㊰間□其他＿＿_。
　

　　　　3.租賃附屬設備：
　

　　　　　□㈲□無附屬設備，若㈲，詳如附件㆒租賃標的現況

　　　　　確認書。

㆓、租賃期間
　

　　租賃期間㉂民國＿＿年＿＿㈪＿＿㈰起㉃民國＿＿年＿＿㈪

　　＿＿㈰止。（租賃期間㉃少㆔㈩㈰以㆖）
　

㆔、租㈮約定及支付
　

　　承租㆟每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）＿＿元整，每期應繳納＿

　　＿個㈪租㈮，並於□每㈪＿＿㈰□每期＿＿前支付，不得藉

　　任何理由拖延或拒絕；出租㆟於租賃期間亦不得藉任何理由

　　要求調漲租㈮。
　

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：＿＿，

　　戶㈴：＿＿，帳號：＿＿。□其他：＿＿。
　

㆕、押㈮約定及返還
　

　　押㈮由租賃雙方約定為＿＿個㈪租㈮，㈮額為＿＿元整（最

　　高不得超過㆓個㈪租㈮之總額）。承租㆟應於簽訂住宅租賃

　　契約（以㆘簡稱本契約）之同時給付出租㆟。
　

　　前㊠押㈮除㈲第㈩㆒點第㆕㊠、第㈩㆔點第㆔㊠、第㈩㆕點

　　第㆕㊠及第㈩㈧點第㆓㊠得抵充之情形外，出租㆟應於租期

　　屆滿或租賃契約終止，承租㆟返還租賃住宅時，返還押㈮或

　　抵充本契約所生債務後之賸餘押㈮。
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　　　　4.車位：□㈲（汽車停車位個、機車停車位個）□無。
　

　　　　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：＿＿。
　

　　　　6.□㈲□無查封登記。
　

　（㆓）租賃範圍：
　

　　　　1.租賃住宅□全部□部分：第＿＿層□房間＿＿間□第

　　　　　＿＿室，面積＿＿平方公尺（如「租賃住宅位置格局

　　　　　示意圖」標註之租賃範圍）。
　

　　　　2.車位（如無則免填）：
　

　　　　　（1）汽車停車位種類及編號：

　　　　　　　　㆞㆖（㆘）第＿＿層□平面式停車位□機械式

　　　　　　　　停車位，編號第＿＿號。
　

　　　　　（2）機車停車位：㆞㆖（㆘）第＿＿層編號第＿＿

　　　　　　　　號或其位置示意圖。
　

　　　　　（3）使用時間：

　　　　　　　　□全㈰□㈰間□㊰間□其他＿＿_。
　

　　　　3.租賃附屬設備：
　

　　　　　□㈲□無附屬設備，若㈲，詳如附件㆒租賃標的現況

　　　　　確認書。

㆓、租賃期間
　

　　租賃期間㉂民國＿＿年＿＿㈪＿＿㈰起㉃民國＿＿年＿＿㈪

　　＿＿㈰止。（租賃期間㉃少㆔㈩㈰以㆖）
　

㆔、租㈮約定及支付
　

　　承租㆟每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）＿＿元整，每期應繳納＿

　　＿個㈪租㈮，並於□每㈪＿＿㈰□每期＿＿前支付，不得藉

　　任何理由拖延或拒絕；出租㆟於租賃期間亦不得藉任何理由

　　要求調漲租㈮。
　

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：＿＿，

　　戶㈴：＿＿，帳號：＿＿。□其他：＿＿。
　

㆕、押㈮約定及返還
　

　　押㈮由租賃雙方約定為＿＿個㈪租㈮，㈮額為＿＿元整（最

　　高不得超過㆓個㈪租㈮之總額）。承租㆟應於簽訂住宅租賃

　　契約（以㆘簡稱本契約）之同時給付出租㆟。
　

　　前㊠押㈮除㈲第㈩㆒點第㆕㊠、第㈩㆔點第㆔㊠、第㈩㆕點

　　第㆕㊠及第㈩㈧點第㆓㊠得抵充之情形外，出租㆟應於租期

　　屆滿或租賃契約終止，承租㆟返還租賃住宅時，返還押㈮或

　　抵充本契約所生債務後之賸餘押㈮。
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㈤、租賃期間相關費用之約定
　

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用，依㆘列約定辦理

　　：
　

　　（㆒）管理費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　　租賃住宅每㈪＿＿元整。
　

　　　　　　停車位每㈪＿＿元整。
　

　　　　　　租賃期間因不可歸責於租賃雙方之事由，致本費用

　　　　　　增加者，承租㆟就增加部分之㈮額，以負擔百分之

　　　　　　㈩為限；如本費用減少者，承租㆟負擔減少後之㈮

　　　　　　額。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆓）㈬費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆔）電費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　　（例如：夏㈪每度＿＿元整；非夏㈪每度＿＿元整

　　　　　　。但均不得超過台灣電力股份㈲限公司所定當㈪用

　　　　　　電量最高級距之每度㈮額）。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆕）瓦斯費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㈤）網路費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㈥）其他費用及其支付方式：。
　

㈥、稅費負擔之約定
　

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：
　

　　（㆒）租賃住宅之房屋稅、㆞價稅由出租㆟負擔。
　

　　（㆓）本契約租賃雙方同意辦理公證者，其公證費＿＿元整。
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㈤、租賃期間相關費用之約定
　

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用，依㆘列約定辦理

　　：
　

　　（㆒）管理費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　　租賃住宅每㈪＿＿元整。
　

　　　　　　停車位每㈪＿＿元整。
　

　　　　　　租賃期間因不可歸責於租賃雙方之事由，致本費用

　　　　　　增加者，承租㆟就增加部分之㈮額，以負擔百分之

　　　　　　㈩為限；如本費用減少者，承租㆟負擔減少後之㈮

　　　　　　額。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆓）㈬費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆔）電費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　　（例如：夏㈪每度＿＿元整；非夏㈪每度＿＿元整

　　　　　　。但均不得超過台灣電力股份㈲限公司所定當㈪用

　　　　　　電量最高級距之每度㈮額）。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆕）瓦斯費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㈤）網路費：
　

　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㈥）其他費用及其支付方式：。
　

㈥、稅費負擔之約定
　

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：
　

　　（㆒）租賃住宅之房屋稅、㆞價稅由出租㆟負擔。
　

　　（㆓）本契約租賃雙方同意辦理公證者，其公證費＿＿元整。
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　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□由租賃雙方平均負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆔）其他稅費及其支付方式：＿＿。
　

㈦、使用租賃住宅之限制
　

　　本租賃住宅係供居住使用，承租㆟不得變更用途。
　

　　承租㆟同意遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行事㊠，不得

　　違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品。
　

　　承租㆟應經出租㆟同意始得將本租賃住宅之全部或㆒部分轉

　　租、出借或以其他方式供他㆟使用，或將租賃權轉讓於他㆟

　　。
　

　　前㊠出租㆟同意轉租者，應出具同意書（如附件㆓）載明同

　　意轉租之範圍、期間及得終止本契約之事由，供承租㆟轉租

　　時向次承租㆟提示。
　

㈧、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由出租㆟負責修繕。但租賃

　　雙方另㈲約定、習慣或其損壞係可歸責於承租㆟之事由者，

　　不在此限。
　

　　前㊠由出租㆟負責修繕者，承租㆟得定相當期限催告修繕，

　　如出租㆟未於承租㆟所定相當期限內修繕時，承租㆟得㉂行

　　修繕，並請求出租㆟償還其費用或於第㆔點約定之租㈮㆗扣

　　除。
　

　　出租㆟為修繕租賃住宅所為之必要行為，應於相當期間先期

　　通知，承租㆟無正當理由不得拒絕。

　　前㊠出租㆟於修繕期間，致租賃住宅全部或㆒部不能居住使

　　用者，承租㆟得請求出租㆟扣除該期間全部或㆒部之租㈮。
　

㈨、室內裝修
　

　　承租㆟㈲室內裝修之需要，應經出租㆟同意並依相關法令規

　　定辦理，且不得損害原㈲建築結構之安全。
　

　　承租㆟經出租㆟同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　承租㆟負責修繕。
　

　　第㆒㊠情形，承租㆟返還租賃住宅時，應□負責回復原狀□

　　現況返還□其他。
　

㈩、出租㆟之義務及責任
　

　　出租㆟應出示㈲權出租本租賃住宅之證明文件及國民身分證

　　或其他足㈾證明身分之文件，供承租㆟核對。
　

　　出租㆟應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付承租㆟，

　　並應於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。
　

　　出租㆟與承租㆟簽訂本契約前，租賃住宅㈲由承租㆟負責修
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　　　　　□由出租㆟負擔。
　

　　　　　□由承租㆟負擔。
　

　　　　　□由租賃雙方平均負擔。
　

　　　　　□其他：＿＿。
　

　　（㆔）其他稅費及其支付方式：＿＿。
　

㈦、使用租賃住宅之限制
　

　　本租賃住宅係供居住使用，承租㆟不得變更用途。
　

　　承租㆟同意遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行事㊠，不得

　　違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品。
　

　　承租㆟應經出租㆟同意始得將本租賃住宅之全部或㆒部分轉

　　租、出借或以其他方式供他㆟使用，或將租賃權轉讓於他㆟

　　。
　

　　前㊠出租㆟同意轉租者，應出具同意書（如附件㆓）載明同

　　意轉租之範圍、期間及得終止本契約之事由，供承租㆟轉租

　　時向次承租㆟提示。
　

㈧、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由出租㆟負責修繕。但租賃

　　雙方另㈲約定、習慣或其損壞係可歸責於承租㆟之事由者，

　　不在此限。
　

　　前㊠由出租㆟負責修繕者，承租㆟得定相當期限催告修繕，

　　如出租㆟未於承租㆟所定相當期限內修繕時，承租㆟得㉂行

　　修繕，並請求出租㆟償還其費用或於第㆔點約定之租㈮㆗扣

　　除。
　

　　出租㆟為修繕租賃住宅所為之必要行為，應於相當期間先期

　　通知，承租㆟無正當理由不得拒絕。

　　前㊠出租㆟於修繕期間，致租賃住宅全部或㆒部不能居住使

　　用者，承租㆟得請求出租㆟扣除該期間全部或㆒部之租㈮。
　

㈨、室內裝修
　

　　承租㆟㈲室內裝修之需要，應經出租㆟同意並依相關法令規

　　定辦理，且不得損害原㈲建築結構之安全。
　

　　承租㆟經出租㆟同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　承租㆟負責修繕。
　

　　第㆒㊠情形，承租㆟返還租賃住宅時，應□負責回復原狀□

　　現況返還□其他。
　

㈩、出租㆟之義務及責任
　

　　出租㆟應出示㈲權出租本租賃住宅之證明文件及國民身分證

　　或其他足㈾證明身分之文件，供承租㆟核對。
　

　　出租㆟應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付承租㆟，

　　並應於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。
　

　　出租㆟與承租㆟簽訂本契約前，租賃住宅㈲由承租㆟負責修
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　　　繕之㊠目及範圍者，出租㆟應先向承租㆟說明並經承租㆟

　　　確認（如附件㆔），未經約明確認者，出租㆟應負責修繕

　　　，並提供㈲修繕必要時之聯絡方式。
　

㈩㆒、承租㆟之義務及責任
　

　　　承租㆟應於簽訂本契約時，出示國民身分證或其他足㈾證

　　　明身分之文件，供出租㆟核對。
　

　　　承租㆟應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用租賃住宅。

　　　承租㆟違反前㊠義務，致租賃住宅毀損或滅失者，應負損

　　　害賠償責任。但依約定之方法或依租賃住宅之性質使用、

　　　收益，致㈲變更或毀損者，不在此限。

　　　前㊠承租㆟應賠償之㈮額，得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額。

　　　承租㆟經出租㆟同意轉租者，與次承租㆟簽訂轉租契約時

　　　，應不得逾出租㆟同意轉租之範圍及期間，並應於簽訂轉

　　　租契約後㆔㈩㈰內，以書面將轉租範圍、期間、次承租㆟

　　　之姓㈴及通訊住址等相關㈾料通知出租㆟。
　

㈩㆓、租賃住宅部分滅失
　

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於承租㆟之事由，致租賃住

　　　宅之㆒部滅失者，承租㆟得按滅失之部分，請求減少租㈮

　　　。
　

㈩㆔、任意終止租約之約定
　

　　　本契約於期限屆滿前，除依第㈩㈥點及第㈩㈦點規定得提

　　　前終止租約外，租賃雙方□得□不得任意終止租約。
　

　　　依前㊠約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒

　　　個㈪通知他方。㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應

　　　賠償他方最高不得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。
　

　　　前㊠承租㆟應賠償之違約㈮，得由第㆕點第㆒㊠規定之押

　　　㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額

　　　。
　

　　　租期屆滿前，依第㆒㊠終止租約者，出租㆟已預收之租㈮

　　　應返還予承租㆟。
　

㈩㆕、租賃住宅之返還
　

　　　租賃關係消滅時，出租㆟應即結算租㈮及第㈤點約定之相

　　　關費用，並會同承租㆟共同完成屋況及附屬設備之點交手

　　　續，承租㆟應將租賃住宅返還出租㆟並遷出戶籍或其他登

　　　記。
　

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。
　

　　　承租㆟未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，出租㆟應即明示

　　　不以不定期限繼續契約，並得向承租㆟請求未返還租賃住

　　　宅期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（

　　　未足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。
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　　　繕之㊠目及範圍者，出租㆟應先向承租㆟說明並經承租㆟

　　　確認（如附件㆔），未經約明確認者，出租㆟應負責修繕

　　　，並提供㈲修繕必要時之聯絡方式。
　

㈩㆒、承租㆟之義務及責任
　

　　　承租㆟應於簽訂本契約時，出示國民身分證或其他足㈾證

　　　明身分之文件，供出租㆟核對。
　

　　　承租㆟應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用租賃住宅。

　　　承租㆟違反前㊠義務，致租賃住宅毀損或滅失者，應負損

　　　害賠償責任。但依約定之方法或依租賃住宅之性質使用、

　　　收益，致㈲變更或毀損者，不在此限。

　　　前㊠承租㆟應賠償之㈮額，得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額。

　　　承租㆟經出租㆟同意轉租者，與次承租㆟簽訂轉租契約時

　　　，應不得逾出租㆟同意轉租之範圍及期間，並應於簽訂轉

　　　租契約後㆔㈩㈰內，以書面將轉租範圍、期間、次承租㆟

　　　之姓㈴及通訊住址等相關㈾料通知出租㆟。
　

㈩㆓、租賃住宅部分滅失
　

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於承租㆟之事由，致租賃住

　　　宅之㆒部滅失者，承租㆟得按滅失之部分，請求減少租㈮

　　　。
　

㈩㆔、任意終止租約之約定
　

　　　本契約於期限屆滿前，除依第㈩㈥點及第㈩㈦點規定得提

　　　前終止租約外，租賃雙方□得□不得任意終止租約。
　

　　　依前㊠約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒

　　　個㈪通知他方。㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應

　　　賠償他方最高不得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。
　

　　　前㊠承租㆟應賠償之違約㈮，得由第㆕點第㆒㊠規定之押

　　　㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額

　　　。
　

　　　租期屆滿前，依第㆒㊠終止租約者，出租㆟已預收之租㈮

　　　應返還予承租㆟。
　

㈩㆕、租賃住宅之返還
　

　　　租賃關係消滅時，出租㆟應即結算租㈮及第㈤點約定之相

　　　關費用，並會同承租㆟共同完成屋況及附屬設備之點交手

　　　續，承租㆟應將租賃住宅返還出租㆟並遷出戶籍或其他登

　　　記。
　

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。
　

　　　承租㆟未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，出租㆟應即明示

　　　不以不定期限繼續契約，並得向承租㆟請求未返還租賃住

　　　宅期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（

　　　未足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。
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　　　前㊠㈮額與承租㆟未繳清之租㈮及第㈤點約定之相關費用

　　　，出租㆟得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充，如㈲不足

　　　，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額或費用。
　

㈩㈤、租賃住宅所㈲權之讓與
　

　　　出租㆟於租賃住宅交付後，承租㆟占㈲㆗，縱將其所㈲權

　　　讓與第㆔㆟，本契約對於受讓㆟仍繼續存在。
　

　　　前㊠情形，出租㆟應移交押㈮及已預收之租㈮與受讓㆟，

　　　並以書面通知承租㆟。
　

　　　本契約如未經公證，其期限逾㈤年者，不㊜用前㆓㊠之規

　　　定。
　

㈩㈥、出租㆟提前終止租約
　

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，出租㆟得提前終止租約，且

　　　承租㆟不得要求任何賠償：
　

　　（㆒）出租㆟為重新建築而必要收回。
　

　　（㆓）承租㆟遲付租㈮之總額達㆓個㈪之租㈮額，經出租㆟

　　　　　定相當期限催告，仍不為支付。
　

　　（㆔）承租㆟積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租

　　　　　㈮額，經出租㆟定相當期限催告，仍不為支付。
　

　　（㆕）承租㆟違反第㈦點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經出

　　　　　租㆟阻止仍繼續為之。

　　（㈤）承租㆟違反第㈦點第㆓㊠規定，違法使用、存放㈲爆

　　　　　炸性或易燃性物品，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈥）承租㆟違反第㈦點第㆔㊠規定，擅㉂將租賃住宅轉租

　　　　　或轉讓租賃權予他㆟。
　

　　（㈦）承租㆟毀損租賃住宅或附屬設備，經出租㆟定相當期

　　　　　限催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。
　

　　（㈧）承租㆟違反第㈨點第㆒㊠規定，未經出租㆟同意，擅

　　　　　㉂進行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈨）承租㆟違反第㈨點第㆒㊠規定，未依相關法令規定進

　　　　　行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈩）承租㆟違反第㈨點第㆒㊠規定，進行室內裝修，損害

　　　　　原㈲建築結構之安全。
　

　　　出租㆟依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，

　　　檢附相關事證，以書面通知承租㆟。但依前㊠第㈤款及第

　　　㈩款規定終止者，得不先期通知：
　

　　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。
　

　　（㆓）依前㊠第㆓款㉃第㆕款、第㈥款㉃第㈨款規定終止者

　　　　　，於終止前㆔㈩㈰。
　

㈩㈦、承租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒，致難以繼續居住者，承租㆟得

　　　提前終止租約，出租㆟不得要求任何賠償：
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　　　前㊠㈮額與承租㆟未繳清之租㈮及第㈤點約定之相關費用

　　　，出租㆟得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充，如㈲不足

　　　，並得向承租㆟請求給付不足之㈮額或費用。
　

㈩㈤、租賃住宅所㈲權之讓與
　

　　　出租㆟於租賃住宅交付後，承租㆟占㈲㆗，縱將其所㈲權

　　　讓與第㆔㆟，本契約對於受讓㆟仍繼續存在。
　

　　　前㊠情形，出租㆟應移交押㈮及已預收之租㈮與受讓㆟，

　　　並以書面通知承租㆟。
　

　　　本契約如未經公證，其期限逾㈤年者，不㊜用前㆓㊠之規

　　　定。
　

㈩㈥、出租㆟提前終止租約
　

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，出租㆟得提前終止租約，且

　　　承租㆟不得要求任何賠償：
　

　　（㆒）出租㆟為重新建築而必要收回。
　

　　（㆓）承租㆟遲付租㈮之總額達㆓個㈪之租㈮額，經出租㆟

　　　　　定相當期限催告，仍不為支付。
　

　　（㆔）承租㆟積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租

　　　　　㈮額，經出租㆟定相當期限催告，仍不為支付。
　

　　（㆕）承租㆟違反第㈦點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經出

　　　　　租㆟阻止仍繼續為之。

　　（㈤）承租㆟違反第㈦點第㆓㊠規定，違法使用、存放㈲爆

　　　　　炸性或易燃性物品，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈥）承租㆟違反第㈦點第㆔㊠規定，擅㉂將租賃住宅轉租

　　　　　或轉讓租賃權予他㆟。
　

　　（㈦）承租㆟毀損租賃住宅或附屬設備，經出租㆟定相當期

　　　　　限催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。
　

　　（㈧）承租㆟違反第㈨點第㆒㊠規定，未經出租㆟同意，擅

　　　　　㉂進行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈨）承租㆟違反第㈨點第㆒㊠規定，未依相關法令規定進

　　　　　行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　　（㈩）承租㆟違反第㈨點第㆒㊠規定，進行室內裝修，損害

　　　　　原㈲建築結構之安全。
　

　　　出租㆟依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，

　　　檢附相關事證，以書面通知承租㆟。但依前㊠第㈤款及第

　　　㈩款規定終止者，得不先期通知：
　

　　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。
　

　　（㆓）依前㊠第㆓款㉃第㆕款、第㈥款㉃第㈨款規定終止者

　　　　　，於終止前㆔㈩㈰。
　

㈩㈦、承租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒，致難以繼續居住者，承租㆟得

　　　提前終止租約，出租㆟不得要求任何賠償：
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　　（㆒）租賃住宅未合於所約定居住使用，並㈲修繕之必要，

　　　　　經承租㆟定相當期限催告，仍不於期限內修繕。
　

　　（㆓）租賃住宅因不可歸責承租㆟之事由致㆒部滅失，且其

　　　　　存餘部分不能達租賃之目的。
　

　　（㆔）租賃住宅㈲危及承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　　疵；承租㆟於簽約時已明知該瑕疵或拋棄終止租約權

　　　　　利者，亦同。
　

　　（㆕）承租㆟因疾病、意外產生㈲長期療養之需要。
　

　　（㈤）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致承租㆟不能為約

　　　　　定之居住使用。
　

　　　承租㆟依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩

　　　㈰，檢附相關事證，以書面通知出租㆟。但前㊠第㆔款前

　　　段其情況危急者，得不先期通知。
　

　　　承租㆟死亡，其繼承㆟得主張終止租約，其通知期限及方

　　　式，準用前㊠規定。
　

㈩㈧、遺留物之處理
　

　　　租賃關係消滅，依第㈩㆕點完成點交或視為完成點交之手

　　　續後，承租㆟仍於租賃住宅㈲遺留物者，除租賃雙方另㈲

　　　約定外，經出租㆟定相當期限向承租㆟催告，屆期仍不取

　　　回時，視為拋棄其所㈲權。

　　　出租㆟處理前㊠遺留物所生費用，得由第㆕點第㆒㊠規定

　　　之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之

　　　費用。
　

㈩㈨、履行本契約之通知
　

　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄為

　　　之者，應以本契約所記載之㆞址為準。
　

　　　如因㆞址變更未告知他方，致通知無法到達時，以第㆒次

　　　郵遞之㈰期推定為到達㈰。
　

　　　第㆒㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：＿＿

　　　□手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩、其他約定

　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。
　

　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證書

　　　載明㆘列事㊠應逕受強制執行：
　

　　　□㆒、承租㆟如於租期屆滿後不返還租賃住宅。
　

　　　□㆓、承租㆟未依約給付之欠繳租㈮、費用及出租㆟或租

　　　　　　賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時應支付之

　　　　　　㈮額。
　

　　　□㆔、出租㆟如於租期屆滿或本契約終止時，應返還承租

　　　　　㆟之全部或㆒部押㈮。
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　　（㆒）租賃住宅未合於所約定居住使用，並㈲修繕之必要，

　　　　　經承租㆟定相當期限催告，仍不於期限內修繕。
　

　　（㆓）租賃住宅因不可歸責承租㆟之事由致㆒部滅失，且其

　　　　　存餘部分不能達租賃之目的。
　

　　（㆔）租賃住宅㈲危及承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　　疵；承租㆟於簽約時已明知該瑕疵或拋棄終止租約權

　　　　　利者，亦同。
　

　　（㆕）承租㆟因疾病、意外產生㈲長期療養之需要。
　

　　（㈤）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致承租㆟不能為約

　　　　　定之居住使用。
　

　　　承租㆟依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩

　　　㈰，檢附相關事證，以書面通知出租㆟。但前㊠第㆔款前

　　　段其情況危急者，得不先期通知。
　

　　　承租㆟死亡，其繼承㆟得主張終止租約，其通知期限及方

　　　式，準用前㊠規定。
　

㈩㈧、遺留物之處理
　

　　　租賃關係消滅，依第㈩㆕點完成點交或視為完成點交之手

　　　續後，承租㆟仍於租賃住宅㈲遺留物者，除租賃雙方另㈲

　　　約定外，經出租㆟定相當期限向承租㆟催告，屆期仍不取

　　　回時，視為拋棄其所㈲權。

　　　出租㆟處理前㊠遺留物所生費用，得由第㆕點第㆒㊠規定

　　　之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不足之

　　　費用。
　

㈩㈨、履行本契約之通知
　

　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄為

　　　之者，應以本契約所記載之㆞址為準。
　

　　　如因㆞址變更未告知他方，致通知無法到達時，以第㆒次

　　　郵遞之㈰期推定為到達㈰。
　

　　　第㆒㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：＿＿

　　　□手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩、其他約定

　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。
　

　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證書

　　　載明㆘列事㊠應逕受強制執行：
　

　　　□㆒、承租㆟如於租期屆滿後不返還租賃住宅。
　

　　　□㆓、承租㆟未依約給付之欠繳租㈮、費用及出租㆟或租

　　　　　　賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時應支付之

　　　　　　㈮額。
　

　　　□㆔、出租㆟如於租期屆滿或本契約終止時，應返還承租

　　　　　㆟之全部或㆒部押㈮。
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　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證㆟者，前

　　　㊠後段第款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆒、契約及其相關附件效力
　

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，租賃雙方各執㆒份契約正本。

　　　　本契約廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆓、當事㆟及其基本㈾料
　

　　　　本契約應記載當事㆟及其基本㈾料：
　

　　（㆒）承租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。
　

　　（㆓）出租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。

貳、不得約定事㊠
　

㆒、不得約定廣告僅供參考。
　

㆓、不得約定承租㆟不得申報租賃費用支出。
　

㆔、不得約定承租㆟不得遷入戶籍。
　

㆕、不得約定應由出租㆟負擔之稅賦，若較出租前增加時，其增

　　加部分由承租㆟負擔。

㈤、不得約定免除或限制民法㆖出租㆟故意不告知之瑕疵擔保責

　　任。
　

㈥、不得約定承租㆟須繳回契約書。
　

㈦、不得約定本契約之通知，僅以電話方式為之。
　

㈧、不得約定違反強制或禁止規定。
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　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證㆟者，前

　　　㊠後段第款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆒、契約及其相關附件效力
　

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，租賃雙方各執㆒份契約正本。

　　　　本契約廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆓、當事㆟及其基本㈾料
　

　　　　本契約應記載當事㆟及其基本㈾料：
　

　　（㆒）承租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。
　

　　（㆓）出租㆟之姓㈴（㈴稱）、統㆒編號（身分證明文件編

　　　　　號）、戶籍㆞址（營業登記㆞址）、通訊㆞址、聯絡

　　　　　電話。

貳、不得約定事㊠
　

㆒、不得約定廣告僅供參考。
　

㆓、不得約定承租㆟不得申報租賃費用支出。
　

㆔、不得約定承租㆟不得遷入戶籍。
　

㆕、不得約定應由出租㆟負擔之稅賦，若較出租前增加時，其增

　　加部分由承租㆟負擔。

㈤、不得約定免除或限制民法㆖出租㆟故意不告知之瑕疵擔保責

　　任。
　

㈥、不得約定承租㆟須繳回契約書。
　

㈦、不得約定本契約之通知，僅以電話方式為之。
　

㈧、不得約定違反強制或禁止規定。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㆓㈩㈦㈰㈶政部台㈶稅字第10900635770號

令修正發布第2點條文；並㉂㆒百零㈨年㈨㈪㆒㈰生效

修正「㈶政部各㆞區國稅局單㆒窗口受理

跨局查詢被繼承㆟㈮融遺產㈾料作業要點」

㆓、本要點所定稽徵機關，包含㈶政部各㆞區國稅局（以㆘簡稱

　　各㆞區國稅局）及所屬分局、稽徵所、服務處。
　

　　本要點所定㈮融遺產㈾料，其種類及查詢單位如㆘：
　

　（㆒）種類：
　

　　　　1.存款。
　

　　　　2.基㈮。
　

　　　　3.㆖市（櫃）、興櫃㈲價證券。
　

　　　　4.短期票券。
　

　　　　5.㆟身保險。
　

　　　　6.期貨。
　

　　　　7.保管箱。
　

　　　　8.㈮融機構貸款及信用卡債務。
　

　　（㆓）查詢單位：
　

　　　　1.㆗華民國銀行商業同業公會全國聯合會。
　

　　　　2.㆗華民國證券投㈾信託暨顧問商業同業公會。
　

　　　　3.㆗華民國㆟壽保險商業同業公會。
　

　　　　4.臺灣期貨交易所股份㈲限公司。
　

　　　　5.臺灣集㆗保管結算所股份㈲限公司。
　

　　　　6.㈶團法㆟㈮融聯合徵信㆗心。
　

　　　　7.㆗華民國證券商業同業公會。
　

　　　　8.㆗華民國信用合作㈳聯合㈳。
　

　　　　9.全國農業㈮庫股份㈲限公司。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㆓㈩㈦㈰㈶政部台㈶稅字第10900635770號

令修正發布第2點條文；並㉂㆒百零㈨年㈨㈪㆒㈰生效

修正「㈶政部各㆞區國稅局單㆒窗口受理

跨局查詢被繼承㆟㈮融遺產㈾料作業要點」

㆓、本要點所定稽徵機關，包含㈶政部各㆞區國稅局（以㆘簡稱

　　各㆞區國稅局）及所屬分局、稽徵所、服務處。
　

　　本要點所定㈮融遺產㈾料，其種類及查詢單位如㆘：
　

　（㆒）種類：
　

　　　　1.存款。
　

　　　　2.基㈮。
　

　　　　3.㆖市（櫃）、興櫃㈲價證券。
　

　　　　4.短期票券。
　

　　　　5.㆟身保險。
　

　　　　6.期貨。
　

　　　　7.保管箱。
　

　　　　8.㈮融機構貸款及信用卡債務。
　

　　（㆓）查詢單位：
　

　　　　1.㆗華民國銀行商業同業公會全國聯合會。
　

　　　　2.㆗華民國證券投㈾信託暨顧問商業同業公會。
　

　　　　3.㆗華民國㆟壽保險商業同業公會。
　

　　　　4.臺灣期貨交易所股份㈲限公司。
　

　　　　5.臺灣集㆗保管結算所股份㈲限公司。
　

　　　　6.㈶團法㆟㈮融聯合徵信㆗心。
　

　　　　7.㆗華民國證券商業同業公會。
　

　　　　8.㆗華民國信用合作㈳聯合㈳。
　

　　　　9.全國農業㈮庫股份㈲限公司。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈤㈰司法院院台廳民㆒字第1090022760號函

修正第5點條文；並㉂即㈰生效

修正「專家諮詢㈰費旅費及報酬支給

要點」

㈤、專家請求報酬之數額，每㆟每件以新臺幣㈤千元為限。但法

　　院得視事件之繁簡、諮詢之次數及專家提出之意見等，於新

　　臺幣㆔千元㉃㆒萬元範圍內增減之。
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新 編 函 釋

令釋所得稅法第 4-4條共㈲㆟交易於變價

分割拍賣程序㆗取得房屋、㈯㆞課徵所得

稅之相關規定

發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶稅字第10904528910號

發文㈰期：民國109年08㈪28㈰

㈾料來源：行政院公報第26卷164期

相關法條：•民法第824條（108.06.19）

　　　　　•強制執行法第131條（108.05.29）

　　　　　•所得稅法第4、4-4、24條（108.07.24）

要　　旨

全文內容

：

：

令釋所得稅法第4-4條共㈲㆟交易於變價分割拍賣程

序㆗取得房屋、㈯㆞課徵所得稅之相關規定

㆒、共㈲房屋、㈯㆞經法院依民法第 824 條第 2 ㊠

第2款規定裁判變價分割，並由執行法院依強制

執行法第 131 條第 2 ㊠規定予以拍賣者，共㈲

㆟應就其出售之應㈲部分，依所得稅法第 4 條

之 4（ 以㆘簡稱新制）或同法第 4 條第 1 ㊠第

16 款、第 14 條第 1 ㊠第 7 類及第 24 條（以

㆘簡稱舊制）規定徵免所得稅。



㆗華民國㆒百零㈨年㈧㈪㈤㈰司法院院台廳民㆒字第1090022760號函

修正第5點條文；並㉂即㈰生效

修正「專家諮詢㈰費旅費及報酬支給

要點」

㈤、專家請求報酬之數額，每㆟每件以新臺幣㈤千元為限。但法

　　院得視事件之繁簡、諮詢之次數及專家提出之意見等，於新

　　臺幣㆔千元㉃㆒萬元範圍內增減之。
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~�36�~ ~�37�~

新 編 函 釋

令釋所得稅法第 4-4條共㈲㆟交易於變價

分割拍賣程序㆗取得房屋、㈯㆞課徵所得

稅之相關規定

發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶稅字第10904528910號

發文㈰期：民國109年08㈪28㈰

㈾料來源：行政院公報第26卷164期

相關法條：•民法第824條（108.06.19）

　　　　　•強制執行法第131條（108.05.29）

　　　　　•所得稅法第4、4-4、24條（108.07.24）

要　　旨

全文內容

：

：

令釋所得稅法第4-4條共㈲㆟交易於變價分割拍賣程

序㆗取得房屋、㈯㆞課徵所得稅之相關規定

㆒、共㈲房屋、㈯㆞經法院依民法第 824 條第 2 ㊠

第2款規定裁判變價分割，並由執行法院依強制

執行法第 131 條第 2 ㊠規定予以拍賣者，共㈲

㆟應就其出售之應㈲部分，依所得稅法第 4 條

之 4（ 以㆘簡稱新制）或同法第 4 條第 1 ㊠第

16 款、第 14 條第 1 ㊠第 7 類及第 24 條（以

㆘簡稱舊制）規定徵免所得稅。
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㆓、前點共㈲㆟於拍賣程序㆗，因參與應買或聲明㊝先承買而取

得房屋、㈯㆞，且其取得之權利範圍超出原應㈲部分之權利

範圍（以㆘簡稱原權利範圍）者，應依㆘列規定辦理：
　

（㆒）其屬出售原權利範圍並買回與原權利範圍相當之部分

　　　，其所得尚未實現，尚無課徵所得稅問題。嗣再行出

　　　售該部分時，應以共㈲㆟取得原共㈲房屋、㈯㆞之㈰

　　　為取得㈰，據以計算持㈲期間及認定應㊜用新制或舊

　　　制課稅，並按其取得原因認定原始取得成本，依所得

　　　稅法相關規定計算交易所得。
　

（㆓）其屬超出原權利範圍之部分，嗣再行出售該部分時，

　　　應以共㈲㆟領得權利移轉證書之㈰為取得㈰，據以計

　　　算持㈲期間及認定應㊜用新制或舊制課稅，並按該部

　　　分之拍賣價款認定原始取得成本，依所得稅法相關規

　　　定計算交易所得。
　

（㆔）前2款房屋、㈯㆞㊜用新制課稅者，得減除之㈯㆞漲

　　　價總數額，以該㈯㆞持㈲期間依㈯㆞稅法規定計算之

　　　㈯㆞漲價總數額為準。

登記機關依法院調解無效之確定判決，將

已辦竣調解分割共㈲物登記之㈯㆞回復原

登記狀態時，併將善意第㆔㆟已取得之抵

押權保留轉載於未分割前之㈯㆞㆖

發文單位：內政部

發文字號：台內㆞字第1090129610號

發文㈰期：民國109年08㈪03㈰

㈾料來源：高雄市政府公報109年秋字第12期

相關法條：•民法第759-1條（108.06.19）

　　　　　•民事訴訟法第416、500、501、502、506

　　　　　　條（107.11.28）

　　　　　•㈯㆞法第43條（100.06.15）

要　　旨

主　　旨

：

：

為保障善意第㆔㆟因信賴原調解所取得之權利，如持

法院宣告調解無效之確定判決，就已辦竣調解分割共

㈲物登記之㈯㆞，回復為未調解前原繼承㆟公同共㈲

之登記狀態，併將善意第㆔㆟已取得之抵押權予以保

留轉載於未分割前抵押㆟所㈲之㈯㆞㆖

㈲關貴府函詢持法院宣告調解無效之確定判決，就已

辦竣調解分割共㈲物登記之㈯㆞，回復為未調解前之
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㆓、前點共㈲㆟於拍賣程序㆗，因參與應買或聲明㊝先承買而取

得房屋、㈯㆞，且其取得之權利範圍超出原應㈲部分之權利

範圍（以㆘簡稱原權利範圍）者，應依㆘列規定辦理：
　

（㆒）其屬出售原權利範圍並買回與原權利範圍相當之部分

　　　，其所得尚未實現，尚無課徵所得稅問題。嗣再行出

　　　售該部分時，應以共㈲㆟取得原共㈲房屋、㈯㆞之㈰

　　　為取得㈰，據以計算持㈲期間及認定應㊜用新制或舊

　　　制課稅，並按其取得原因認定原始取得成本，依所得

　　　稅法相關規定計算交易所得。
　

（㆓）其屬超出原權利範圍之部分，嗣再行出售該部分時，

　　　應以共㈲㆟領得權利移轉證書之㈰為取得㈰，據以計

　　　算持㈲期間及認定應㊜用新制或舊制課稅，並按該部

　　　分之拍賣價款認定原始取得成本，依所得稅法相關規

　　　定計算交易所得。
　

（㆔）前2款房屋、㈯㆞㊜用新制課稅者，得減除之㈯㆞漲

　　　價總數額，以該㈯㆞持㈲期間依㈯㆞稅法規定計算之

　　　㈯㆞漲價總數額為準。

登記機關依法院調解無效之確定判決，將

已辦竣調解分割共㈲物登記之㈯㆞回復原

登記狀態時，併將善意第㆔㆟已取得之抵

押權保留轉載於未分割前之㈯㆞㆖

發文單位：內政部

發文字號：台內㆞字第1090129610號

發文㈰期：民國109年08㈪03㈰

㈾料來源：高雄市政府公報109年秋字第12期

相關法條：•民法第759-1條（108.06.19）

　　　　　•民事訴訟法第416、500、501、502、506

　　　　　　條（107.11.28）

　　　　　•㈯㆞法第43條（100.06.15）

要　　旨

主　　旨

：

：

為保障善意第㆔㆟因信賴原調解所取得之權利，如持

法院宣告調解無效之確定判決，就已辦竣調解分割共

㈲物登記之㈯㆞，回復為未調解前原繼承㆟公同共㈲

之登記狀態，併將善意第㆔㆟已取得之抵押權予以保

留轉載於未分割前抵押㆟所㈲之㈯㆞㆖

㈲關貴府函詢持法院宣告調解無效之確定判決，就已

辦竣調解分割共㈲物登記之㈯㆞，回復為未調解前之
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說　　明：㆒

㆓

㆔

、

、

、

依據司法院㊙書長 109 年 6 ㈪ 20 ㈰㊙台廳少

家㆓字第 1090014679 號函及法務部 109

年7㈪28㈰法律字第10903511600號函

辦理，並復貴府 109 年 5 ㈪ 5 ㈰府㆞籍字第

1090071585號函。

旨案持法院宣告調解無效之確定判決，就已辦竣

調解分割共㈲物登記之㈯㆞，回復為未調解前之

狀態，涉及第㆔㆟以善意取得之權利保障疑義，

因涉法院判決、民事訴訟法及民法規定之解釋，

前經本部以109年5㈪15㈰台內㆞字第109

0026589號函詢司法院及法務部，案經司法

院㊙書長㆖開函復略以：「依民事訴訟法第41

6條第2㊠規定，調解㈲無效或得撤銷之原因

者，當事㆟得向原法院提起宣告調解無效或撤銷

調解之訴。同條第4㊠復規定：『第500條㉃

第502條及第506條之規定，於第2㊠情形

準用之。』同法第506條規定：『再審之訴之

判決，於第㆔㆟以善意取得之權利無影響。』提

起調解無效或撤銷之訴，猶如對於確定判決提起

再審之訴，㈲關再審之規定㉂㈲準用之餘㆞。依

此，法院審理結果如認當事㆟請求宣告調解無效

復案經法務部㆖開函復略以：「㈯㆞法第 43 條

規定：『依本法所為之登記，㈲絕對效力。』民

法第 759 條之 1 規定：『不動產物權經登記

者，推定登記權利㆟㊜法㈲此權利（第1㊠）。

因信賴不動產登記之善意第㆔㆟，已依法律行為

為物權變動之登記者，其變動之效力，不因原登

記物權之不實而受影響（第2㊠）。』蓋不動產

物權變動係以登記為公示方法，登記所表彰之物

權縱與真實物權之狀態不㆒致，若善意之第㆔㆟

信賴該不動產之不實物權登記，而依法律行為完

成物權變動之登記者，法律即認其具㈲與真實物

權存在相同之法律效果，此即為登記之公信力，

俾保護第㆔㆟之交易安全。是以，關於信賴㈯㆞

不實登記之善意第㆔㆟，而依法律行為取得其抵

押權時，為保護交易安全，依㈯㆞法第 43 條及

民法第 759 條之 1 規定，其並不因該㈯㆞所㈲

權之不實登記遭撤銷，而影響其已取得之抵押權

（臺灣高等法院臺㆗分院 101 年度㆖易字第

326號民事判決參照）」。

狀態，涉及第㆔㆟以善意取得之權利保障疑義1案，

復如說明，請查照

或撤銷調解之訴為㈲理由，以判決宣告調解無效

或撤銷調解，回復未成立調解之狀態時，應保障

善意第㆔㆟因信賴原調解所取得之權利（同法第

416條第4㊠及第506條立法理由參照）。」

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8 新 編 函 釋
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說　　明：㆒

㆓

㆔

、

、

、

依據司法院㊙書長 109 年 6 ㈪ 20 ㈰㊙台廳少

家㆓字第 1090014679 號函及法務部 109

年7㈪28㈰法律字第10903511600號函

辦理，並復貴府 109 年 5 ㈪ 5 ㈰府㆞籍字第

1090071585號函。

旨案持法院宣告調解無效之確定判決，就已辦竣

調解分割共㈲物登記之㈯㆞，回復為未調解前之

狀態，涉及第㆔㆟以善意取得之權利保障疑義，

因涉法院判決、民事訴訟法及民法規定之解釋，

前經本部以109年5㈪15㈰台內㆞字第109

0026589號函詢司法院及法務部，案經司法

院㊙書長㆖開函復略以：「依民事訴訟法第41

6條第2㊠規定，調解㈲無效或得撤銷之原因

者，當事㆟得向原法院提起宣告調解無效或撤銷

調解之訴。同條第4㊠復規定：『第500條㉃

第502條及第506條之規定，於第2㊠情形

準用之。』同法第506條規定：『再審之訴之

判決，於第㆔㆟以善意取得之權利無影響。』提

起調解無效或撤銷之訴，猶如對於確定判決提起

再審之訴，㈲關再審之規定㉂㈲準用之餘㆞。依

此，法院審理結果如認當事㆟請求宣告調解無效

復案經法務部㆖開函復略以：「㈯㆞法第 43 條

規定：『依本法所為之登記，㈲絕對效力。』民

法第 759 條之 1 規定：『不動產物權經登記

者，推定登記權利㆟㊜法㈲此權利（第1㊠）。

因信賴不動產登記之善意第㆔㆟，已依法律行為

為物權變動之登記者，其變動之效力，不因原登

記物權之不實而受影響（第2㊠）。』蓋不動產

物權變動係以登記為公示方法，登記所表彰之物

權縱與真實物權之狀態不㆒致，若善意之第㆔㆟

信賴該不動產之不實物權登記，而依法律行為完

成物權變動之登記者，法律即認其具㈲與真實物

權存在相同之法律效果，此即為登記之公信力，

俾保護第㆔㆟之交易安全。是以，關於信賴㈯㆞

不實登記之善意第㆔㆟，而依法律行為取得其抵

押權時，為保護交易安全，依㈯㆞法第 43 條及

民法第 759 條之 1 規定，其並不因該㈯㆞所㈲

權之不實登記遭撤銷，而影響其已取得之抵押權

（臺灣高等法院臺㆗分院 101 年度㆖易字第

326號民事判決參照）」。

狀態，涉及第㆔㆟以善意取得之權利保障疑義1案，

復如說明，請查照

或撤銷調解之訴為㈲理由，以判決宣告調解無效

或撤銷調解，回復未成立調解之狀態時，應保障

善意第㆔㆟因信賴原調解所取得之權利（同法第

416條第4㊠及第506條立法理由參照）。」

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8 新 編 函 釋
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㆕、本部同意前開司法院㊙書長及法務部意見。本案㈯㆞於未經

法院宣告調解無效前，善意第㆔㆟已依法取得之抵押權，登

記機關依法院調解無效之確定判決，准予本案㈯㆞回復原繼

承㆟公同共㈲之登記狀態，併將善意第㆔㆟已取得之抵押權

予以保留轉載於未分割前抵押㆟所㈲之㈯㆞㆖，始符合民事

訴訟法第 506 條及民法第 759 條之 1 為保障善意第㆔㆟

權利不受影響之規定。

新 編 判 解

大法庭：法院不得僅以納稅義務㆟於申請

實物抵繳遺產稅遭駁，嗣於行政救濟㆗補

納之事實，逕認其不符抵繳要件

裁判字號：109年度大字第3號

案由摘要：申請抵繳遺產稅

裁判㈰期：民國109年07㈪27㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：•行政訴訟法第1條（109.01.15）

　　　　　•遺產及贈與稅法第30條（98.01.21）

要　　旨

編註：1.本則裁定，係就最高行政法院109年度裁提字第3號申請

　　　　抵繳遺產稅事件所提案之法律爭議，作成統㆒法律見解。

：納稅義務㆟申請以實物抵繳遺產稅遭駁回，循序提起

行政救濟，請求稅捐稽徵機關作成准予抵繳之處分，

嗣後納稅義務㆟於行政救濟程序㆗（包括訴願及行政

訴訟程序）先行補繳遺產稅完畢。此際，行政法院不

得僅以該事實為由，逕認納稅義務㆟㈲以現㈮繳納遺

產稅之能力，不符合遺產及贈與稅法第30條第4㊠

所定「納稅義務㆟確㈲困難不能㆒次繳納現㈮」之要

件，而為不利於納稅義務㆟之裁判。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8
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㆕、本部同意前開司法院㊙書長及法務部意見。本案㈯㆞於未經

法院宣告調解無效前，善意第㆔㆟已依法取得之抵押權，登

記機關依法院調解無效之確定判決，准予本案㈯㆞回復原繼

承㆟公同共㈲之登記狀態，併將善意第㆔㆟已取得之抵押權

予以保留轉載於未分割前抵押㆟所㈲之㈯㆞㆖，始符合民事

訴訟法第 506 條及民法第 759 條之 1 為保障善意第㆔㆟

權利不受影響之規定。

新 編 判 解

大法庭：法院不得僅以納稅義務㆟於申請

實物抵繳遺產稅遭駁，嗣於行政救濟㆗補

納之事實，逕認其不符抵繳要件

裁判字號：109年度大字第3號

案由摘要：申請抵繳遺產稅

裁判㈰期：民國109年07㈪27㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：•行政訴訟法第1條（109.01.15）

　　　　　•遺產及贈與稅法第30條（98.01.21）

要　　旨

編註：1.本則裁定，係就最高行政法院109年度裁提字第3號申請

　　　　抵繳遺產稅事件所提案之法律爭議，作成統㆒法律見解。

：納稅義務㆟申請以實物抵繳遺產稅遭駁回，循序提起

行政救濟，請求稅捐稽徵機關作成准予抵繳之處分，

嗣後納稅義務㆟於行政救濟程序㆗（包括訴願及行政

訴訟程序）先行補繳遺產稅完畢。此際，行政法院不

得僅以該事實為由，逕認納稅義務㆟㈲以現㈮繳納遺

產稅之能力，不符合遺產及贈與稅法第30條第4㊠

所定「納稅義務㆟確㈲困難不能㆒次繳納現㈮」之要

件，而為不利於納稅義務㆟之裁判。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8
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承租㆟取得基㆞所㈲權前喪失房屋所㈲權

或基㆞承租權，除基㆞承租權及買賣契約

已由取得房屋所㈲權之第㆔㆟承受，該買

賣契約隨同喪失㊝先購買㈾格而失效

裁判字號：108年度台㆖字第2636號

案由摘要：請求確認㊝先購買權存在等

裁判㈰期：民國109年08㈪04㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第425-1條（108.06.19）

民事訴訟法第78、449、481條（107.11.28）

㈯㆞法第104條（100.06.15）

要　　旨：按㈯㆞法第104條第1㊠規定租用基㆞建築房屋之

承租㆟，於出租㆟之基㆞出賣時，㈲依同樣條件㊝先

購買之權，此雖屬成立買賣契約之形成權，承租㆟㆒

經行使，即與出賣㆟間成立買賣契約，但立法意旨既

在使基㆞與基㆞㆖之房屋合歸㆒㆟所㈲，以盡經濟㆖

之效用，並杜紛爭，則該買賣契約效力之存續，㉂以

承租㆟於基㆞所㈲權移轉登記完成前，仍具㊝先購買

㈾格為要件。倘承租㆟取得基㆞所㈲權移轉登記前喪

失房屋所㈲權或基㆞承租權，而無㊝先購買之㈾格時

，前開立法目的既無由達成，則除承租㆟對基㆞之租

訂立之契約究為本約或預約，應就當事㆟

意思定之，意思不明或㈲爭執時，應通觀

契約全體內容及得否依所訂之契約即可履

行而無須另訂本約等情形決定

裁判字號：108年度台㆖字第2312號

案由摘要：請求履行契約

裁判㈰期：民國109年08㈪13㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第231、245-1、254條（108.06.19）

要　　旨：當事㆟訂立之契約，究為本約或係預約，應就當事㆟

之意思定之，當事㆟之意思不明或㈲爭執時，應通觀

契約全體內容是否包含契約之要素，及得否依所訂之

契約即可履行而無須另訂本約等情形決定之。倘將來

無法依所訂之契約履行而須另訂本約者，縱㈴為本

約，仍屬預約。而兩造無從逕依備忘錄履行合建義

務，而須另訂合建契約本約以為履約之依據，因認

備忘錄屬預約，並未違背法令。

賃關係及買賣契約已併由取得房屋所㈲權之第㆔㆟承

受，買賣契約之存續仍合於立法目的等情形外，應解

為買賣契約隨同其喪失㊝先購買㈾格而失效。

新 編 判 解

~�44�~ ~�45�~
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承租㆟取得基㆞所㈲權前喪失房屋所㈲權

或基㆞承租權，除基㆞承租權及買賣契約

已由取得房屋所㈲權之第㆔㆟承受，該買

賣契約隨同喪失㊝先購買㈾格而失效

裁判字號：108年度台㆖字第2636號

案由摘要：請求確認㊝先購買權存在等

裁判㈰期：民國109年08㈪04㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第425-1條（108.06.19）

民事訴訟法第78、449、481條（107.11.28）

㈯㆞法第104條（100.06.15）

要　　旨：按㈯㆞法第104條第1㊠規定租用基㆞建築房屋之

承租㆟，於出租㆟之基㆞出賣時，㈲依同樣條件㊝先

購買之權，此雖屬成立買賣契約之形成權，承租㆟㆒

經行使，即與出賣㆟間成立買賣契約，但立法意旨既

在使基㆞與基㆞㆖之房屋合歸㆒㆟所㈲，以盡經濟㆖

之效用，並杜紛爭，則該買賣契約效力之存續，㉂以

承租㆟於基㆞所㈲權移轉登記完成前，仍具㊝先購買

㈾格為要件。倘承租㆟取得基㆞所㈲權移轉登記前喪

失房屋所㈲權或基㆞承租權，而無㊝先購買之㈾格時

，前開立法目的既無由達成，則除承租㆟對基㆞之租

訂立之契約究為本約或預約，應就當事㆟

意思定之，意思不明或㈲爭執時，應通觀

契約全體內容及得否依所訂之契約即可履

行而無須另訂本約等情形決定

裁判字號：108年度台㆖字第2312號

案由摘要：請求履行契約

裁判㈰期：民國109年08㈪13㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第231、245-1、254條（108.06.19）

要　　旨：當事㆟訂立之契約，究為本約或係預約，應就當事㆟

之意思定之，當事㆟之意思不明或㈲爭執時，應通觀

契約全體內容是否包含契約之要素，及得否依所訂之

契約即可履行而無須另訂本約等情形決定之。倘將來

無法依所訂之契約履行而須另訂本約者，縱㈴為本

約，仍屬預約。而兩造無從逕依備忘錄履行合建義

務，而須另訂合建契約本約以為履約之依據，因認

備忘錄屬預約，並未違背法令。

賃關係及買賣契約已併由取得房屋所㈲權之第㆔㆟承

受，買賣契約之存續仍合於立法目的等情形外，應解

為買賣契約隨同其喪失㊝先購買㈾格而失效。

新 編 判 解
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隱㈴合夥者，謂當事㆟約定㆒方對於他方

所經營之事業出㈾，而分受其營業所生利

益及分擔所生損失之契約，而他方所經營

之事業，祇需為營業，形態不拘

裁判字號：108年度台㆖字第1854號

案由摘要：請求返還出㈾額

裁判㈰期：民國109年05㈪20㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第700、709條（108.06.19）

要　　旨：隱㈴合夥者，謂當事㆟約定，㆒方對於他方所經營之

事業出㈾，而分受其營業所生之利益，及分擔其所生

損失之契約。所謂他方所經營之事業，祇需為營業，

其形態不拘。因此，倘若以他方實際經營公司所投㈾

其他公司之股份為所營事業，而由出㈾㆟㆒方與該他

方約定成立隱㈴合約契約，並無不可。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪8
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專業•法治•公正•信譽

中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 修正「自建自購住宅貸款利息及租金補貼作業執行要點」

◎ 修正「住宅租賃定型化契約應記載及不得記載事項」

◎ 修正「住宅租賃契約應約定及不得約定事項」

◎ 修正「財政部各地區國稅局單一窗口受理跨局查詢被繼承

 人金融遺產資料作業要點」◎

◎ 修正「專家諮詢日費旅費及報酬支給要點」
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