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中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 立法院三讀通過修正「人民團體法」

◎ 立法院三讀通過修正「平均地權條例」

◎ 立法院三讀通過修正「民法」

◎ 立法院三讀通過修正「民法」第 205 條

◎立法院三讀通過修正「不動產經紀業管理條例」

◎ 立法院三讀通過修正「民法債編施行法」

◎ 立法院三讀通過修正「民法親屬編施行法」

◎ 立法院三讀通過修正「民法總則施行法」

◎ 立法院三讀通過修正「地政士法」

◎ 立法院三讀通過修正「國籍法」
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立法院㆔讀通過修正「民法」第 205 條

立法院㆔讀通過修正「㆞政士法」
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民國 109年 11 月 以各年月為基期之消費者物價指數－稅務專用       

(本表係以各年  (月)  為 100 時，109年11月所當之指數)       
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民國69年
民國70年
民國71年
民國72年
民國73年
民國74年
民國75年
民國76年
民國77年
民國78年
民國79年
民國80年
民國81年
民國82年
民國83年
民國84年
民國85年
民國86年
民國87年
民國88年
民國89年
民國90年
民國91年
民國92年
民國93年
民國94年
民國95年
民國96年
民國97年
民國98年
民國99年
民國100年
民國101年
民國102年
民國103年
民國104年
民國105年
民國106年
民國107年
民國108年
民國109年

990.3 
868.0 
737.2 
719.6 
695.3 
696.2 
705.3 
701.4 
660.8 
651.6 
599.8 
576.3 
550.6 
540.2 
536.2 
337.8 
321.4 
311.6 
298.2 
280.6 
265.0 
223.7 
182.8 
177.5 
172.1 
174.1 
171.7 
173.3 
171.8 
171.2 
164.4 
160.0 
151.2 
145.3 
141.0 
135.7 
131.2 
126.4 
123.9 
123.5 
121.0 
119.9 
121.1 
119.4 
121.3 
120.5 
118.2 
117.1 
115.0 
110.8 
112.3 
109.7 
108.3 
108.0 
104.9 
104.9 
105.1 
102.7 
102.7 
100.5 
100.3 
100.5

975.2 
838.3 
737.2 
722.2 
693.9 
698.6 
707.7 
702.4 
672.5 
649.5 
601.9 
572.7 
553.3 
541.3 
537.9 
333.2 
324.1 
309.1 
299.3 
280.3 
261.4 
222.5 
182.0 
177.1 
171.4 
173.6 
171.6 
173.3 
173.1 
172.1 
164.0 
158.8 
152.0 
145.1 
140.6 
136.1 
131.0 
127.2 
125.8 
122.8 
123.3 
122.0 
121.5 
121.4 
121.7 
120.6 
117.9 
117.4 
116.4 
112.0 
112.1 
110.7 
109.2 
107.9 
106.4 
104.7 
105.4 
103.3 
103.1 
101.5 
100.9 
101.0 

976.1 
800.4 
731.9 
719.1 
689.2 
702.9 
705.3 
697.6 
673.8 
623.1 
599.1 
569.9 
554.5 
540.8 
530.1 
335.5 
322.0 
308.4 
297.0 
275.2 
256.3 
221.4 
181.3 
176.6 
170.7 
173.3 
172.4 
172.9 
172.5 
171.9 
162.6 
157.2 
151.0 
142.8 
139.0 
134.8 
129.1 
125.6 
124.9 
122.4 
122.5 
121.0 
120.5 
120.2 
120.3 
119.2 
117.3 
115.9 
115.1 
110.8 
111.3 
109.8 
108.4 
106.9 
105.8 
104.0 
104.9 
103.0 
102.9 
100.8 
100.2 
101.2 

975.2 
804.2 
731.4 
709.7 
695.3 
700.5 
701.4 
696.2 
671.2 
619.7 
605.8 
572.7 
553.9 
538.2 
523.4 
338.2 
321.8 
310.0 
295.8 
275.3 
254.2 
217.2 
182.0 
175.6 
171.8 
171.2 
173.0 
172.7 
172.5 
170.0 
161.4 
155.6 
150.5 
142.3 
139.4 
133.6 
129.3 
125.7 
124.8 
122.7 
122.1 
120.2 
120.5 
120.8 
120.4 
119.3 
116.6 
114.8 
114.8 
110.7 
110.8 
110.0 
108.2 
106.3 
105.6 
103.9 
104.6 
103.4 
102.8 
101.0 
100.0 
101.3 

975.2 
804.2 
731.4 
709.7 
695.3 
700.5 
701.4 
696.2 
671.2 
619.7 
605.8 
572.7 
553.9 
538.2 
523.4 
338.2 
321.8 
310.0 
295.8 
275.3 
254.2 
217.2 
182.0 
175.6 
171.8 
171.2 
173.0 
172.7 
172.5 
170.0 
161.4 
155.6 
150.5 
142.3 
139.4 
133.6 
129.3 
125.7 
124.8 
122.7 
122.1 
120.2 
120.5 
120.8 
120.4 
119.3 
116.6 
114.8 
114.8 
110.7 
110.8 
110.0 
108.2 
106.3 
105.6 
103.9 
104.6 
103.4 
102.8 
101.0 
100.0 
101.3 

930.2 
775.6 
734.5 
724.7 
710.2 
711.6 
697.1 
679.2 
657.4 
598.8 
588.5 
568.0 
553.6 
528.0 
503.6 
334.9 
314.7 
309.9 
286.4 
276.3 
249.3 
210.1 
179.6 
175.3 
172.5 
171.8 
173.1 
172.7 
170.4 
169.0 
162.6 
155.1 
149.1 
143.8 
139.2 
133.7 
128.7 
126.9 
122.8 
121.8 
122.8 
121.0 
120.9 
120.4 
121.6 
117.7 
114.9 
114.0 
114.4 
108.1 
110.7 
109.3 
107.8 
105.3 
105.2 
103.4 
104.0 
102.8 
102.0 
100.2 
99.8 
100.3 

882.2 
743.1 
725.7 
717.6 
708.7 
703.8 
693.4 
682.8 
658.7 
583.8 
576.9 
551.8 
544.2 
510.1 
492.8 
331.3 
313.6 
307.6 
274.4 
271.4 
243.1 
205.4 
177.8 
170.2 
172.6 
171.2 
173.8 
171.7 
169.0 
166.6 
161.2 
152.6 
148.8 
144.4 
139.8 
130.6 
128.4 
122.2 
122.9 
122.4 
121.0 
120.7 
120.1 
120.5 
121.2 
118.2 
114.1 
114.7 
112.9 
107.9 
108.7 
109.3 
107.8 
104.2 
105.1 
102.9 
103.4 
102.8 
101.8 
100.3 
99.9 
100.2 

855.8 
733.5 
715.1 
700.5 
687.3 
693.9 
689.7 
668.6 
652.0 
592.6 
577.2 
537.9 
544.5 
511.4 
472.8 
320.9 
313.9 
307.9 
278.2 
267.3 
235.4 
197.8 
175.7 
171.8 
172.1 
170.6 
171.0 
167.5 
168.4 
166.1 
157.1 
147.5 
148.5 
139.9 
138.9 
130.2 
127.6 
122.9 
122.1 
121.6 
120.9 
119.0 
119.6 
120.5 
120.8 
117.5 
113.9 
115.4 
111.9 
108.5 
109.5 
109.2 
107.7 
104.6 
103.7 
103.0 
102.7 
102.3 
101.8 
100.1 
99.7 
100.3 

869.5 
740.4 
710.2 
687.8 
687.8 
683.7 
695.3 
664.2 
655.3 
588.8 
529.3 
546.2 
540.8 
532.1 
438.3 
321.5 
310.0 
309.6 
281.3 
265.1 
236.0 
194.3 
176.7 
173.1 
172.1 
171.3 
171.2 
167.8 
169.9 
164.9 
155.6 
150.7 
147.1 
140.0 
138.3 
131.6 
127.9 
123.4 
123.8 
120.7 
120.2 
119.0 
117.8 
119.9 
119.9 
117.1 
114.0 
115.4 
109.5 
107.0 
109.1 
108.4 
107.1 
104.7 
104.0 
102.9 
102.6 
100.9 
101.2 
100.0 
99.7 
99.9 

894.5 
739.3 
716.1 
697.1 
696.2 
684.6 
693.9 
673.4 
656.2 
600.2 
553.3 
553.0 
542.5 
539.1 
429.7 
316.9 
312.5 
310.3 
286.1 
266.0 
239.4 
194.1 
177.9 
174.6 
173.6 
172.3 
173.6 
170.2 
169.5 
165.7 
159.8 
153.7 
146.7 
142.2 
138.0 
132.8 
127.4 
123.5 
124.1 
119.5 
120.5 
117.9 
119.2 
119.9 
120.5 
118.7 
115.8 
115.5 
110.2 
108.1 
109.9 
108.2 
107.1 
105.5 
104.7 
103.9 
103.3 
101.3 
101.0 
100.7 
100.1 
100.0 

896.1 
752.9 
722.7 
702.4 
698.1 
693.9 
689.7 
678.3 
649.9 
612.7 
579.2 
558.4 
543.6 
529.9 
427.2 
318.8 
318.1 
307.0 
287.6 
267.1 
237.4 
194.3 
178.1 
173.9 
176.0 
173.1 
175.4 
171.0 
167.7 
165.9 
160.8 
153.8 
148.1 
143.2 
136.8 
133.3 
127.5 
124.4 
124.0 
121.5 
121.3 
119.3 
121.4 
120.4 
120.5 
118.6 
116.0 
115.2 
111.5 
110.1 
110.4 
109.1 
106.9 
105.2 
104.8 
104.2 
104.1 
102.3 
101.1 
101.2 
100.0 

931.0 
785.7 
728.3 
711.6 
696.7 
697.6 
698.1 
684.6 
662.1 
613.8 
584.1 
563.9 
548.6 
532.6 
492.3 
334.0 
317.3 
309.6 
289.3 
273.4 
249.1 
209.4 
179.9 
174.8 
172.4 
172.5 
172.8 
171.6 
170.7 
168.5 
161.4 
155.0 
149.6 
143.2 
139.1 
133.6 
128.9 
125.0 
123.9 
121.9 
121.7 
120.1 
120.2 
120.4 
120.7 
118.8 
116.1 
115.4 
113.4 
109.5 
110.5 
109.5 
107.9 
105.9 
105.0 
103.8 
104.1 
102.7 
102.1 
100.7 
100.1 
100.4 

民國 109年 11 月 以各年月為基期之消費者物價指數－稅務專用       

(本表係以各年  (月)  為 100 時，109年11月所當之指數)       



法 規 彙 編

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「㆟民團體法」

第 10 條 ㆟民團體應於成立大會後㆔㈩㈰內檢具章程、會員㈴

冊、選任職員簡歷冊，報請主管機關核准立案，並發

給立案證書。
　

㆟民團體圖記由其㉂行製用，並拓具㊞模送主管機關

備查；其規格長、寬、直徑或短徑應在㆔公分以㆖，

不㊜用㊞信條例㈲關規定。
　

主管機關得利用網際網路或其他方式，供㈳會大眾查

詢㆟民團體相關立案㈾訊。

~�1�~

新 編 判 解

~�II�~

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

60

61

62

共㈲物經判決分割確定者，縱共㈲㆟於分割前訂㈲分管

契約，亦因分割共㈲物而失其效力，原來共㈲㆟之占

㈲，除另㈲約定外，即難謂㈲何法律㆖之原因

租賃契約係以當事㆟約定，㆒方以物租與他方使用、收

益，他方支付租㈮而成立，並不以出租㆟㈲所㈲權為要

件

債權㆟提起塗銷債務㆟將不動產所㈲權移轉登記予第㆔

㆟之訴，僅須以第㆔㆟為被告，不得併對債務㆟為請求

56

57

59

公告 109 年度每㆟基本生活所需之費用㈮額

公告 110 年發生之繼承或贈與案件應㊜用遺產及贈

與稅法第 12-1 條第 1 ㊠各款所列㈮額

㈲關各㆞方法院提存所辦理提存業務查調戶籍謄本㆒

事

新 編 函 釋

修正「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事㊠」36

立法院㆔讀通過修正「民法親屬編施行法」35
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（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「㆟民團體法」

第 10 條 ㆟民團體應於成立大會後㆔㈩㈰內檢具章程、會員㈴

冊、選任職員簡歷冊，報請主管機關核准立案，並發

給立案證書。
　

㆟民團體圖記由其㉂行製用，並拓具㊞模送主管機關

備查；其規格長、寬、直徑或短徑應在㆔公分以㆖，

不㊜用㊞信條例㈲關規定。
　

主管機關得利用網際網路或其他方式，供㈳會大眾查

詢㆟民團體相關立案㈾訊。

~�1�~

新 編 判 解
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60

61

62

共㈲物經判決分割確定者，縱共㈲㆟於分割前訂㈲分管

契約，亦因分割共㈲物而失其效力，原來共㈲㆟之占

㈲，除另㈲約定外，即難謂㈲何法律㆖之原因

租賃契約係以當事㆟約定，㆒方以物租與他方使用、收

益，他方支付租㈮而成立，並不以出租㆟㈲所㈲權為要

件

債權㆟提起塗銷債務㆟將不動產所㈲權移轉登記予第㆔

㆟之訴，僅須以第㆔㆟為被告，不得併對債務㆟為請求

56

57

59

公告 109 年度每㆟基本生活所需之費用㈮額

公告 110 年發生之繼承或贈與案件應㊜用遺產及贈

與稅法第 12-1 條第 1 ㊠各款所列㈮額

㈲關各㆞方法院提存所辦理提存業務查調戶籍謄本㆒

事

新 編 函 釋

修正「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事㊠」36

立法院㆔讀通過修正「民法親屬編施行法」35
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法 規 彙 編

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「平均㆞權條例」

第

第

47

47-3

條

條

㈯㆞所㈲權移轉或設定典權時，權利㆟及義務㆟應於

訂定契約之㈰起㆔㈩㈰內，檢同契約及㈲關文件，共

同申請㈯㆞所㈲權移轉或設定典權登記，並共同申報

其㈯㆞移轉現值。但依規定得由權利㆟單獨申請登記

者，權利㆟得單獨申報其移轉現值。　　　　　　　
　

權利㆟及義務㆟應於買賣案件申請所㈲權移轉登記

時，檢附申報書共同向直轄市、縣（市）主管機關申

報登錄㈯㆞及建物成交案件實際㈾訊（以㆘簡稱申報

登錄㈾訊）。　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠申報登錄㈾訊，除涉及個㆟㈾料外，得提供查

詢。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

已登錄之不動產交易價格㈾訊，在相關配套措施完

建立並完成立法後，始得為課稅依據。　　　　　　
　

第㆓㊠申報登錄㈾訊類別、內容與第㆔㊠提供之內

容、方式、收費費額及其他應遵行事㊠之辦法，由㆗

央主管機關定之。　　　　　　　　　　　　　　　
　

直轄市、縣（市）主管機關為查核申報登錄㈾訊，得

銷售預售屋者，應於銷售前將預售屋坐落基㆞、建案

㈴稱、銷售㆞點、期間、戶（棟）數及預售屋買賣定

型化契約，以書面報請預售屋坐落基㆞所在之直轄

市、縣（市）主管機關備查。　　　　　　　　　　
　

銷售預售屋者，應於簽訂買賣契約書之㈰起㆔㈩㈰

內，向直轄市、縣（市）主管機關申報登錄㈾訊。但

委託不動產經紀業㈹銷者，不在此限。

向權利㆟、義務㆟、㆞政士或不動產經紀業要求

查詢、取閱㈲關文件或提出說明；㆗央主管機關為查

核疑㈲不實之申報登錄價格㈾訊，得向相關機關或㈮

融機構查詢、取閱價格㈾訊㈲關文件。受查核者不得

規避、妨礙或拒絕。　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠查核，不得逾確保申報登錄㈾訊正確性目的之必

要範圍。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆓㊠受理及第㈥㊠查核申報登錄㈾訊，直轄市、縣

（市）主管機關得委任所屬機關辦理。　　　　　　
　

本條例㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條文

施行前，以區段化、去識別化方式提供查詢之申報登

錄㈾訊，於修正施行後，應依第㆔㊠規定重新提供

查詢。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12
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（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「平均㆞權條例」

第

第

47

47-3

條

條

㈯㆞所㈲權移轉或設定典權時，權利㆟及義務㆟應於

訂定契約之㈰起㆔㈩㈰內，檢同契約及㈲關文件，共

同申請㈯㆞所㈲權移轉或設定典權登記，並共同申報

其㈯㆞移轉現值。但依規定得由權利㆟單獨申請登記

者，權利㆟得單獨申報其移轉現值。　　　　　　　
　

權利㆟及義務㆟應於買賣案件申請所㈲權移轉登記

時，檢附申報書共同向直轄市、縣（市）主管機關申

報登錄㈯㆞及建物成交案件實際㈾訊（以㆘簡稱申報

登錄㈾訊）。　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠申報登錄㈾訊，除涉及個㆟㈾料外，得提供查

詢。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

已登錄之不動產交易價格㈾訊，在相關配套措施完

建立並完成立法後，始得為課稅依據。　　　　　　
　

第㆓㊠申報登錄㈾訊類別、內容與第㆔㊠提供之內

容、方式、收費費額及其他應遵行事㊠之辦法，由㆗

央主管機關定之。　　　　　　　　　　　　　　　
　

直轄市、縣（市）主管機關為查核申報登錄㈾訊，得

銷售預售屋者，應於銷售前將預售屋坐落基㆞、建案

㈴稱、銷售㆞點、期間、戶（棟）數及預售屋買賣定

型化契約，以書面報請預售屋坐落基㆞所在之直轄

市、縣（市）主管機關備查。　　　　　　　　　　
　

銷售預售屋者，應於簽訂買賣契約書之㈰起㆔㈩㈰

內，向直轄市、縣（市）主管機關申報登錄㈾訊。但

委託不動產經紀業㈹銷者，不在此限。

向權利㆟、義務㆟、㆞政士或不動產經紀業要求

查詢、取閱㈲關文件或提出說明；㆗央主管機關為查

核疑㈲不實之申報登錄價格㈾訊，得向相關機關或㈮

融機構查詢、取閱價格㈾訊㈲關文件。受查核者不得

規避、妨礙或拒絕。　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠查核，不得逾確保申報登錄㈾訊正確性目的之必

要範圍。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆓㊠受理及第㈥㊠查核申報登錄㈾訊，直轄市、縣

（市）主管機關得委任所屬機關辦理。　　　　　　
　

本條例㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條文

施行前，以區段化、去識別化方式提供查詢之申報登

錄㈾訊，於修正施行後，應依第㆔㊠規定重新提供

查詢。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12



~�4�~ ~�5�~

法 規 彙 編

第㆒㊠備查，準用第㆕㈩㈦條第㆔㊠、第㈥㊠㉃第㈧

㊠及第㈤㊠所定辦法之規定；其備查內容及方式之辦

法，由㆗央主管機關定之。
　

第㆓㊠申報登錄㈾訊，準用第㆕㈩㈦條第㆔㊠、第㆕

㊠、第㈥㊠㉃第㈧㊠及第㈤㊠所定辦法之規定。
　

銷售預售屋或委託不動產經紀業㈹銷者，向買受㆟收

受定㈮或類似㈴目之㈮額，應以書面契據確立買賣標

的物及價㈮等事㊠，並不得約定保留出售、保留簽訂

買賣契約之權利或其他不利於買受㆟之事㊠。
　

前㊠書面契據，不得轉售予第㆔㆟。

第81-2條 違反第㆕㈩㈦條第㆓㊠規定，未共同申報登錄㈾訊

者，直轄市、縣（市）主管機關應令其限期申報登錄

㈾訊；屆期未申報登錄㈾訊，買賣案件已辦竣所㈲權

移轉登記者，處新臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘

罰鍰，並令其限期改正；屆期未改正者，按次處罰。

經處罰㆓次仍未改正者，按次處新臺幣㆔㈩萬元以㆖

㆒百萬元以㆘罰鍰。其含建物者，按戶（棟）處罰。
　

㈲㆘列情形之㆒者，由直轄市、縣（市）主管機關處

新臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其限期改

正；屆期未改正者，按次處罰。經處罰㆓次仍未改正

者，按次處新臺幣㆔㈩萬元以㆖㆒百萬元以㆘罰鍰。

其含建物者，按戶（棟）處罰：

㆒、違反第㆕㈩㈦條第㆓㊠規定，申報登錄價格㈾訊

　　不實。　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆓、違反第㆕㈩㈦條之㆔第㆓㊠規定，未依限申報登

　　錄㈾訊、申報登錄價格或交易面積㈾訊不實。　
　

㈲㆘列情形之㆒者，由主管機關處新臺幣㆔萬元以㆖

㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其限期改正；屆期未改正

者，按次處罰：　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆒、㈮融機構、權利㆟、義務㆟、㆞政士或不動產經

　　紀業違反第㆕㈩㈦條第㈥㊠或第㆕㈩㈦條之㆔第

㆔㊠及第㆕㊠準用第㆕㈩㈦條第㈥㊠規定，規㆒㆒

　　避、妨礙或拒絕查核。　　　　　　　　　　　
　

㆓、違反第㆕㈩㈦條之㆔第㆒㊠規定，未於銷售前以

　　書面將預售屋坐落基㆞、建案㈴稱、銷售㆞點、

　　期間、戶（棟）數及預售屋買賣定型化契約報備

　　查。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㈲㆘列情形之㆒者，直轄市、縣（市）主管機關應令

其限期改正；屆期未改正者，處新臺幣㈥千元以㆖㆔

萬元以㆘罰鍰，並令其限期改正；屆期未改正者，按

次處罰：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆒、違反第㆕㈩㈦條第㆓㊠規定，申報登錄價格以外

　　㈾訊不實。
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第㆒㊠備查，準用第㆕㈩㈦條第㆔㊠、第㈥㊠㉃第㈧

㊠及第㈤㊠所定辦法之規定；其備查內容及方式之辦

法，由㆗央主管機關定之。
　

第㆓㊠申報登錄㈾訊，準用第㆕㈩㈦條第㆔㊠、第㆕

㊠、第㈥㊠㉃第㈧㊠及第㈤㊠所定辦法之規定。
　

銷售預售屋或委託不動產經紀業㈹銷者，向買受㆟收

受定㈮或類似㈴目之㈮額，應以書面契據確立買賣標

的物及價㈮等事㊠，並不得約定保留出售、保留簽訂

買賣契約之權利或其他不利於買受㆟之事㊠。
　

前㊠書面契據，不得轉售予第㆔㆟。

第81-2條 違反第㆕㈩㈦條第㆓㊠規定，未共同申報登錄㈾訊

者，直轄市、縣（市）主管機關應令其限期申報登錄

㈾訊；屆期未申報登錄㈾訊，買賣案件已辦竣所㈲權

移轉登記者，處新臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘

罰鍰，並令其限期改正；屆期未改正者，按次處罰。

經處罰㆓次仍未改正者，按次處新臺幣㆔㈩萬元以㆖

㆒百萬元以㆘罰鍰。其含建物者，按戶（棟）處罰。
　

㈲㆘列情形之㆒者，由直轄市、縣（市）主管機關處

新臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其限期改

正；屆期未改正者，按次處罰。經處罰㆓次仍未改正

者，按次處新臺幣㆔㈩萬元以㆖㆒百萬元以㆘罰鍰。

其含建物者，按戶（棟）處罰：

㆒、違反第㆕㈩㈦條第㆓㊠規定，申報登錄價格㈾訊

　　不實。　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆓、違反第㆕㈩㈦條之㆔第㆓㊠規定，未依限申報登

　　錄㈾訊、申報登錄價格或交易面積㈾訊不實。　
　

㈲㆘列情形之㆒者，由主管機關處新臺幣㆔萬元以㆖

㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其限期改正；屆期未改正

者，按次處罰：　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆒、㈮融機構、權利㆟、義務㆟、㆞政士或不動產經

　　紀業違反第㆕㈩㈦條第㈥㊠或第㆕㈩㈦條之㆔第

㆔㊠及第㆕㊠準用第㆕㈩㈦條第㈥㊠規定，規㆒㆒

　　避、妨礙或拒絕查核。　　　　　　　　　　　
　

㆓、違反第㆕㈩㈦條之㆔第㆒㊠規定，未於銷售前以

　　書面將預售屋坐落基㆞、建案㈴稱、銷售㆞點、

　　期間、戶（棟）數及預售屋買賣定型化契約報備

　　查。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㈲㆘列情形之㆒者，直轄市、縣（市）主管機關應令

其限期改正；屆期未改正者，處新臺幣㈥千元以㆖㆔

萬元以㆘罰鍰，並令其限期改正；屆期未改正者，按

次處罰：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆒、違反第㆕㈩㈦條第㆓㊠規定，申報登錄價格以外

　　㈾訊不實。
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㆓、違反第㆕㈩㈦條之㆔第㆓㊠規定，申報登錄價格

　　及交易面積以外㈾訊不實。　　　　　　　　　
　

銷售預售屋者，使用之契約不符合㆗央主管機關公告

之預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事㊠，由

直轄市、縣（市）主管機關按戶（棟）處新臺幣㈥萬

元以㆖㆔㈩萬元以㆘罰鍰。　　　　　　　　　　　
　

㈲㆘列情形之㆒者，由直轄市、縣（市）主管機關按

戶（棟）處新臺幣㈩㈤萬元以㆖㆒百萬元以㆘罰鍰：
　

㆒、銷售預售屋者，㉂行銷售或委託㈹銷，違反第㆕

　　㈩㈦條之㆔第㈤㊠規定。　　　　　　　　　　
　

㆓、預售屋買受㆟，違反第㆕㈩㈦條之㆔第㈥㊠規

　　定。

第 87 條 本條例㉂公布㈰施行。但㆗華民國㈨㈩年㈥㈪㆓㈩㈰

修正公布之第㈩㈨條之㆒、第㆔㈩㈤條之㆔、第㆔㈩

㈦條之㆒及第㆔㈩㈧條之㆒、㈨㈩㆒年㈤㈪㆓㈩㈨㈰

修正公布之第㆕㈩㈥條、㆒百年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正公

布之第㆕㈩㈦條及第㈧㈩㆒條之㆓、㆒百零㈧年㈦㈪

㆔㈩㆒㈰修正公布之條文、㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰

修正之條文，其施行㈰期，由行政院定之。

㆗華民國109年12㈪25㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法」

第

第

12

13

973

980

981

990

1049

1077

條

條

第 條

第 條

第 條

第 條

第 條

第 條

滿㈩㈧歲為成年。

未滿㈦歲之未成年㆟，無行為能力。

滿㈦歲以㆖之未成年㆟，㈲限制行為能力。

㊚㊛未滿㈩㈦歲者，不得訂定婚約。

㊚㊛未滿㈩㈧歲者，不得結婚。

刪除。

刪除。

夫妻兩願離婚者，得㉂行離婚。

養子㊛與養父母及其親屬間之關係，除法律另㈲規

定外，與婚生子㊛同。　　　　　　　　　　　　
　

養子㊛與本生父母及其親屬間之權利義務，於收養

關係存續㆗停止之。但夫妻之㆒方收養他方之子㊛

時，他方與其子㊛之權利義務，不因收養而受

影響。
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㆓、違反第㆕㈩㈦條之㆔第㆓㊠規定，申報登錄價格

　　及交易面積以外㈾訊不實。　　　　　　　　　
　

銷售預售屋者，使用之契約不符合㆗央主管機關公告

之預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事㊠，由

直轄市、縣（市）主管機關按戶（棟）處新臺幣㈥萬

元以㆖㆔㈩萬元以㆘罰鍰。　　　　　　　　　　　
　

㈲㆘列情形之㆒者，由直轄市、縣（市）主管機關按

戶（棟）處新臺幣㈩㈤萬元以㆖㆒百萬元以㆘罰鍰：
　

㆒、銷售預售屋者，㉂行銷售或委託㈹銷，違反第㆕

　　㈩㈦條之㆔第㈤㊠規定。　　　　　　　　　　
　

㆓、預售屋買受㆟，違反第㆕㈩㈦條之㆔第㈥㊠規

　　定。

第 87 條 本條例㉂公布㈰施行。但㆗華民國㈨㈩年㈥㈪㆓㈩㈰

修正公布之第㈩㈨條之㆒、第㆔㈩㈤條之㆔、第㆔㈩

㈦條之㆒及第㆔㈩㈧條之㆒、㈨㈩㆒年㈤㈪㆓㈩㈨㈰

修正公布之第㆕㈩㈥條、㆒百年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正公

布之第㆕㈩㈦條及第㈧㈩㆒條之㆓、㆒百零㈧年㈦㈪

㆔㈩㆒㈰修正公布之條文、㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰

修正之條文，其施行㈰期，由行政院定之。

㆗華民國109年12㈪25㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法」

第

第

12

13

973

980

981

990

1049

1077

條

條

第 條

第 條

第 條

第 條

第 條

第 條

滿㈩㈧歲為成年。

未滿㈦歲之未成年㆟，無行為能力。

滿㈦歲以㆖之未成年㆟，㈲限制行為能力。

㊚㊛未滿㈩㈦歲者，不得訂定婚約。

㊚㊛未滿㈩㈧歲者，不得結婚。

刪除。

刪除。

夫妻兩願離婚者，得㉂行離婚。

養子㊛與養父母及其親屬間之關係，除法律另㈲規

定外，與婚生子㊛同。　　　　　　　　　　　　
　

養子㊛與本生父母及其親屬間之權利義務，於收養

關係存續㆗停止之。但夫妻之㆒方收養他方之子㊛

時，他方與其子㊛之權利義務，不因收養而受

影響。
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1091

1127

1128

第 條

第 條

第 條

未成年㆟無父母，或父母均不能行使、負擔對於其

未成年子㊛之權利、義務時，應置㈼護㆟。

家屬已成年者，得請求由家分離。

家長對於已成年之家屬，得令其由家分離。但以㈲

正當理由時為限。

收養者收養子㊛後，與養子㊛之本生父或母結婚

時，養子㊛回復與本生父或母及其親屬間之權利義

務。但第㆔㆟已取得之權利，不受影響。　　　　
　

養子㊛於收養認可時已㈲直系血親卑親屬者，收養

之效力僅及於其未成年之直系血親卑親屬。但收養

認可前，其已成年之直系血親卑親屬表示同意者，

不在此限。  　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠同意，準用第㆒千零㈦㈩㈥條之㆒第㆓㊠及第

㆔㊠之規定。

㆗華民國109年12㈪29㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法」第 205 條

第 205 條 約定利率，超過週年百分之㈩㈥者，超過部分之約

定，無效。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正

「不動產經紀業管理條例」

第 24-1條 經營仲介業務者，對於居間或㈹理成交之租賃案

件，應於簽訂租賃契約書之㈰起㆔㈩㈰內，向直轄

市、縣（市）主管機關申報登錄成交案件實際㈾訊

（以㆘簡稱申報登錄㈾訊）。　　　　　　　　　
　

經營㈹銷業務，受起造㆟或建築業委託㈹銷預售屋

者，應於簽訂、變更或終止委託㈹銷契約之㈰起㆔

㈩㈰內，將委託㈹銷契約相關書件報請所在㆞直轄

市、縣（市）主管機關備查；並應於簽訂買賣契約

書之㈰起㆔㈩㈰內，向直轄市、縣（市）主管機關

申報登錄㈾訊。　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㆓㊠申報登錄㈾訊，除涉及個㆟㈾料外，得提供

查詢。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

已登錄之不動產交易價格㈾訊，在相關配套措施完

全建立並完成立法後，始得為課稅依據。　　　　
　

第㆒㊠、第㆓㊠申報登錄㈾訊類別、內容與第㆔㊠

提供之內容、方式、收費費額及其他應遵行事㊠之

辦法，由㆗央主管機關定之。
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第 條

第 條

第 條

未成年㆟無父母，或父母均不能行使、負擔對於其

未成年子㊛之權利、義務時，應置㈼護㆟。

家屬已成年者，得請求由家分離。

家長對於已成年之家屬，得令其由家分離。但以㈲

正當理由時為限。

收養者收養子㊛後，與養子㊛之本生父或母結婚

時，養子㊛回復與本生父或母及其親屬間之權利義

務。但第㆔㆟已取得之權利，不受影響。　　　　
　

養子㊛於收養認可時已㈲直系血親卑親屬者，收養

之效力僅及於其未成年之直系血親卑親屬。但收養

認可前，其已成年之直系血親卑親屬表示同意者，

不在此限。  　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠同意，準用第㆒千零㈦㈩㈥條之㆒第㆓㊠及第

㆔㊠之規定。

㆗華民國109年12㈪29㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法」第 205 條

第 205 條 約定利率，超過週年百分之㈩㈥者，超過部分之約

定，無效。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正

「不動產經紀業管理條例」

第 24-1條 經營仲介業務者，對於居間或㈹理成交之租賃案

件，應於簽訂租賃契約書之㈰起㆔㈩㈰內，向直轄

市、縣（市）主管機關申報登錄成交案件實際㈾訊

（以㆘簡稱申報登錄㈾訊）。　　　　　　　　　
　

經營㈹銷業務，受起造㆟或建築業委託㈹銷預售屋

者，應於簽訂、變更或終止委託㈹銷契約之㈰起㆔

㈩㈰內，將委託㈹銷契約相關書件報請所在㆞直轄

市、縣（市）主管機關備查；並應於簽訂買賣契約

書之㈰起㆔㈩㈰內，向直轄市、縣（市）主管機關

申報登錄㈾訊。　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㆓㊠申報登錄㈾訊，除涉及個㆟㈾料外，得提供

查詢。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

已登錄之不動產交易價格㈾訊，在相關配套措施完

全建立並完成立法後，始得為課稅依據。　　　　
　

第㆒㊠、第㆓㊠申報登錄㈾訊類別、內容與第㆔㊠

提供之內容、方式、收費費額及其他應遵行事㊠之

辦法，由㆗央主管機關定之。
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直轄市、縣（市）主管機關為查核申報登錄㈾訊，

得向交易當事㆟或不動產經紀業要求查詢、取閱㈲

關文件或提出說明；㆗央主管機關為查核疑㈲不實

之申報登錄價格㈾訊，得向相關機關或㈮融機構查

詢、取閱價格㈾訊㈲關文件。受查核者不得規避、

妨礙或拒絕。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠查核，不得逾確保申報登錄㈾訊正確性目的之

必要範圍。
　

第㆒㊠、第㆓㊠受理及第㈥㊠查核申報登錄㈾訊，

直轄市、縣（市）主管機關得委任所屬機關辦理。
　

本條例㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條

文施行前，以區段化、去識別化方式提供查詢之申

報登錄㈾訊，於修正施行後，應依第㆔㊠規定重新

提供查詢。

第 29 條 經紀業違反本條例者，依㆘列規定處罰之：
　

㆒、違反第㈦條第㈥㊠、第㈩㆒條、第㈩㈦條、第

　　㈩㈨條第㆒㊠、第㆓㈩㆒條第㆒㊠、第㆓㊠或

　　第㆓㈩㆓條第㆒㊠規定，由直轄市、縣（市）

　　主管機關處新臺幣㈥萬元以㆖㆔㈩萬元以㆘罰

　　鍰。
　

㆓、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆓㊠規定，未依限申報

　　登錄㈾訊或申報登錄價格、交易面積㈾訊不實

　　，由直轄市、縣（市）主管機關按戶（棟）處

　　新臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其

　　限期改正；屆期未改正者，按次處罰。經處罰

　　㆓次仍未改正者，按次處新臺幣㆔㈩萬元以㆖

　　㆒百萬元以㆘罰鍰。
　

㆔、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆓㊠規定，未依限將委

　　託㈹銷契約相關書件報備查，或違反第㆓㈩㆕

　　條之㆒第㈥㊠規定，規避、妨礙或拒絕查核，

　　或違反第㆓㈩㆕條之㆓規定，由主管機關處新

　　臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰。
　

㆕、違反第㈩㆓條、第㈩㈧條、第㆓㈩條或第㆓㈩

　　㈦條規定，直轄市、縣（市）主管機關應令其

　　限期改正；屆期未改正，處新臺幣㆔萬元以㆖

　　㈩㈤萬元以㆘罰鍰。
　

㈤、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆒㊠規定，未依限申報

　　登錄㈾訊、申報登錄租㈮或面積㈾訊不實，由

　　直轄市、縣（市）主管機關處新臺幣㆒萬元以

　　㆖㈤萬元以㆘罰鍰。
　

㈥、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆒㊠或第㆓㊠規定，申

　　報登錄租㈮、價格及面積以外㈾訊不實，直轄

　　市、縣（市）主管機關應令其限期改正；屆期
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直轄市、縣（市）主管機關為查核申報登錄㈾訊，

得向交易當事㆟或不動產經紀業要求查詢、取閱㈲

關文件或提出說明；㆗央主管機關為查核疑㈲不實

之申報登錄價格㈾訊，得向相關機關或㈮融機構查

詢、取閱價格㈾訊㈲關文件。受查核者不得規避、

妨礙或拒絕。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠查核，不得逾確保申報登錄㈾訊正確性目的之

必要範圍。
　

第㆒㊠、第㆓㊠受理及第㈥㊠查核申報登錄㈾訊，

直轄市、縣（市）主管機關得委任所屬機關辦理。
　

本條例㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條

文施行前，以區段化、去識別化方式提供查詢之申

報登錄㈾訊，於修正施行後，應依第㆔㊠規定重新

提供查詢。

第 29 條 經紀業違反本條例者，依㆘列規定處罰之：
　

㆒、違反第㈦條第㈥㊠、第㈩㆒條、第㈩㈦條、第

　　㈩㈨條第㆒㊠、第㆓㈩㆒條第㆒㊠、第㆓㊠或

　　第㆓㈩㆓條第㆒㊠規定，由直轄市、縣（市）

　　主管機關處新臺幣㈥萬元以㆖㆔㈩萬元以㆘罰

　　鍰。
　

㆓、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆓㊠規定，未依限申報

　　登錄㈾訊或申報登錄價格、交易面積㈾訊不實

　　，由直轄市、縣（市）主管機關按戶（棟）處

　　新臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其

　　限期改正；屆期未改正者，按次處罰。經處罰

　　㆓次仍未改正者，按次處新臺幣㆔㈩萬元以㆖

　　㆒百萬元以㆘罰鍰。
　

㆔、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆓㊠規定，未依限將委

　　託㈹銷契約相關書件報備查，或違反第㆓㈩㆕

　　條之㆒第㈥㊠規定，規避、妨礙或拒絕查核，

　　或違反第㆓㈩㆕條之㆓規定，由主管機關處新

　　臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰。
　

㆕、違反第㈩㆓條、第㈩㈧條、第㆓㈩條或第㆓㈩

　　㈦條規定，直轄市、縣（市）主管機關應令其

　　限期改正；屆期未改正，處新臺幣㆔萬元以㆖

　　㈩㈤萬元以㆘罰鍰。
　

㈤、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆒㊠規定，未依限申報

　　登錄㈾訊、申報登錄租㈮或面積㈾訊不實，由

　　直轄市、縣（市）主管機關處新臺幣㆒萬元以

　　㆖㈤萬元以㆘罰鍰。
　

㈥、違反第㆓㈩㆕條之㆒第㆒㊠或第㆓㊠規定，申

　　報登錄租㈮、價格及面積以外㈾訊不實，直轄

　　市、縣（市）主管機關應令其限期改正；屆期

　　



~�12�~ ~�13�~

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法債編施行法」

10-1

36

第 條

第 條

修正之民法第㆓百零㈤條之規定，於民法債編修正

施行前約定，而於修正施行後發生之利息債務，亦

㊜用之。

本施行法㉂民法債編施行之㈰施行。　　　　　　
　

民法債編修正條文及本施行法修正條文，除另定施

行㈰期者外，㉂公布㈰施行。
　

㆗華民國㈧㈩㈧年㆕㈪㆓㈩㆒㈰修正公布之民法債

編修正條文及本施行法修正條文，㉂㈧㈩㈨年㈤㈪

㈤㈰施行。但民法第㆒百㈥㈩㈥條之㆒施行㈰期，

由行政院會同司法院另定之。
　

㆗華民國㈨㈩㈧年㈩㆓㈪㈩㈤㈰修正之民法第㈥百

㈧㈩㈦條及第㈦百零㈧條，㉂㈨㈩㈧年㈩㆒㈪㆓㈩

㆔㈰施行。
　

㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之民法第㆓

百零㈤條，㉂公布後㈥個㈪施行。

㈦、違反第㈦條第㆔㊠、第㆕㊠或第㈧條第㆕㊠規

　　定，直轄市、縣（市）主管機關應予停止營業

　　處分，其期間㉃補足營業保證㈮為止。但停止

　　營業期間達㆒年者，應廢止其許可。
　

經紀業經依前㊠第㆒款、第㆔款㉃第㈥款處罰鍰者

，主管機關並應令其限期改正；屆期未改正者，按

次處罰。
　

㈮融機構、交易當事㆟違反第㆓㈩㆕條之㆒第㈥㊠

規定，規避、妨礙或拒絕查核者，由主管機關處新

臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其限期改

正；屆期未改正者，按次處罰。

第 40 條 本條例㉂公布㈰施行。但㆗華民國㆒百年㈩㆓㈪㆔

㈩㈰修正公布之第㆓㈩㆕條之㆒、第㆓㈩㆕條之㆓

及第㆓㈩㈨條第㆒㊠第㆓款、㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔

㈩㈰修正之條文施行㈰期，由行政院定之。

未改正，處新臺幣㈥千元以㆖㆔萬元以㆘罰

鍰。
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㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法債編施行法」

10-1

36

第 條

第 條

修正之民法第㆓百零㈤條之規定，於民法債編修正

施行前約定，而於修正施行後發生之利息債務，亦

㊜用之。

本施行法㉂民法債編施行之㈰施行。　　　　　　
　

民法債編修正條文及本施行法修正條文，除另定施

行㈰期者外，㉂公布㈰施行。
　

㆗華民國㈧㈩㈧年㆕㈪㆓㈩㆒㈰修正公布之民法債

編修正條文及本施行法修正條文，㉂㈧㈩㈨年㈤㈪

㈤㈰施行。但民法第㆒百㈥㈩㈥條之㆒施行㈰期，

由行政院會同司法院另定之。
　

㆗華民國㈨㈩㈧年㈩㆓㈪㈩㈤㈰修正之民法第㈥百

㈧㈩㈦條及第㈦百零㈧條，㉂㈨㈩㈧年㈩㆒㈪㆓㈩

㆔㈰施行。
　

㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之民法第㆓

百零㈤條，㉂公布後㈥個㈪施行。

㈦、違反第㈦條第㆔㊠、第㆕㊠或第㈧條第㆕㊠規

　　定，直轄市、縣（市）主管機關應予停止營業

　　處分，其期間㉃補足營業保證㈮為止。但停止

　　營業期間達㆒年者，應廢止其許可。
　

經紀業經依前㊠第㆒款、第㆔款㉃第㈥款處罰鍰者

，主管機關並應令其限期改正；屆期未改正者，按

次處罰。
　

㈮融機構、交易當事㆟違反第㆓㈩㆕條之㆒第㈥㊠

規定，規避、妨礙或拒絕查核者，由主管機關處新

臺幣㆔萬元以㆖㈩㈤萬元以㆘罰鍰，並令其限期改

正；屆期未改正者，按次處罰。

第 40 條 本條例㉂公布㈰施行。但㆗華民國㆒百年㈩㆓㈪㆔

㈩㈰修正公布之第㆓㈩㆕條之㆒、第㆓㈩㆕條之㆓

及第㆓㈩㈨條第㆒㊠第㆓款、㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆔

㈩㈰修正之條文施行㈰期，由行政院定之。

未改正，處新臺幣㈥千元以㆖㆔萬元以㆘罰

鍰。
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法 規 彙 編

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「所得基本稅額條例」

12第 條 個㆟之基本所得額，為依所得稅法規定計算之綜合

所得淨額，加計㆘列各款㈮額後之合計數：　　　
　

㆒、未計入綜合所得總額之非㆗華民國來源所得、

　　依香港澳門關係條例第㆓㈩㈧條第㆒㊠規定免

　　納所得稅之所得。但㆒申報戶全年之本款所得

　　合計數未達新臺幣㆒百萬元者，免予計入。　
　

㆓、本條例施行後所訂立受益㆟與要保㆟非屬同㆒

　　㆟之㆟壽保險及年㈮保險，受益㆟受領之保險

　　給付。但死亡給付每㆒申報戶全年合計數在新

　　臺幣㆔千萬元以㆘部分，免予計入。
　

㆔、㆘列㈲價證券之交易所得：
　

（㆒）未在證券交易所㆖市或未在證券商營業處所

　　　買賣之公司所發行或私募之股票、新股權利

　　　證書、股款繳納憑證及表明其權利之證書。

　　　但其發行或私募公司，屬㆗央目的事業主管

　　　機關核定之國內高風險新創事業公司，且交

　　　易時該公司設立未滿㈤年者，免予計入。

（㆓）私募證券投㈾信託基㈮之受益憑證。　　　
　

㆕、依所得稅法或其他法律規定於申報綜合所得稅

　　時減除之非現㈮捐贈㈮額。　　　　　　　　

㈤、本條例施行後法律新增之減免綜合所得稅之所

　　得額或扣除額，經㈶政部公告者。　　　　　
　

前㊠第㆔款規定㈲價證券交易所得之計算，準用所

得稅法第㈩㆕條第㆒㊠第㈦類第㆒款及第㆓款

規定。其交易㈲損失者，得㉂當年度交易所得㆗扣

除；當年度無交易所得可㈾扣除，或扣除不足者，

得於發生年度之次年度起㆔年內，㉂其交易所得㆗

扣除。但以損失及申報扣除年度均以實際成交價格

及原始取得成本計算損益，並經稽徵機關核實認定

者為限。　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㆔款規定㈲價證券交易所得之查核，㈲關

其成交價格、成本及費用認定方式、未申報或未能

提出實際成交價格或原始取得成本者之核定等事㊠

之辦法，由㈶政部定之。　　　　　　　　　　　
　

依第㆒㊠第㈤款規定加計之減免所得額或扣除額，

其發生之損失，經㈶政部公告者，準用第㆔㊠

規定。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12
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法 規 彙 編

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「所得基本稅額條例」

12第 條 個㆟之基本所得額，為依所得稅法規定計算之綜合

所得淨額，加計㆘列各款㈮額後之合計數：　　　
　

㆒、未計入綜合所得總額之非㆗華民國來源所得、

　　依香港澳門關係條例第㆓㈩㈧條第㆒㊠規定免

　　納所得稅之所得。但㆒申報戶全年之本款所得

　　合計數未達新臺幣㆒百萬元者，免予計入。　
　

㆓、本條例施行後所訂立受益㆟與要保㆟非屬同㆒

　　㆟之㆟壽保險及年㈮保險，受益㆟受領之保險

　　給付。但死亡給付每㆒申報戶全年合計數在新

　　臺幣㆔千萬元以㆘部分，免予計入。
　

㆔、㆘列㈲價證券之交易所得：
　

（㆒）未在證券交易所㆖市或未在證券商營業處所

　　　買賣之公司所發行或私募之股票、新股權利

　　　證書、股款繳納憑證及表明其權利之證書。

　　　但其發行或私募公司，屬㆗央目的事業主管

　　　機關核定之國內高風險新創事業公司，且交

　　　易時該公司設立未滿㈤年者，免予計入。

（㆓）私募證券投㈾信託基㈮之受益憑證。　　　
　

㆕、依所得稅法或其他法律規定於申報綜合所得稅

　　時減除之非現㈮捐贈㈮額。　　　　　　　　

㈤、本條例施行後法律新增之減免綜合所得稅之所

　　得額或扣除額，經㈶政部公告者。　　　　　
　

前㊠第㆔款規定㈲價證券交易所得之計算，準用所

得稅法第㈩㆕條第㆒㊠第㈦類第㆒款及第㆓款

規定。其交易㈲損失者，得㉂當年度交易所得㆗扣

除；當年度無交易所得可㈾扣除，或扣除不足者，

得於發生年度之次年度起㆔年內，㉂其交易所得㆗

扣除。但以損失及申報扣除年度均以實際成交價格

及原始取得成本計算損益，並經稽徵機關核實認定

者為限。　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㆔款規定㈲價證券交易所得之查核，㈲關

其成交價格、成本及費用認定方式、未申報或未能

提出實際成交價格或原始取得成本者之核定等事㊠

之辦法，由㈶政部定之。　　　　　　　　　　　
　

依第㆒㊠第㈤款規定加計之減免所得額或扣除額，

其發生之損失，經㈶政部公告者，準用第㆔㊠

規定。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12
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第㆒㊠第㆓款規定之㈮額，其計算調整及公告方

式，準用第㆔條第㆓㊠規定。　　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㆔款第㆒目但書規定國內高風險新創事業

公司之㊜用範圍與㈾格條件、申請核定期限、程

序、應檢附文件、核定機關及其他相關事㊠之辦

法，由㈶政部會同經濟部定之。　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㆒款規定，㉂㆗華民國㈨㈩㈧年㆒㈪㆒㈰

施行。但行政院得視經濟發展情況，於必要時，㉂

㈨㈩㈨年㆒㈪㆒㈰施行。

18第 條 本條例施行㈰期除另㈲規定外，㉂㆗華民國㈨㈩㈤

年㆒㈪㆒㈰施行。但第㈩㈤條規定，㉂㈨㈩㈥年㆒

㈪㆒㈰施行。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

本條例㆗華民國㆒百零㆒年㈧㈪㈧㈰修正公布條

文，㉂㆒百零㆓年度施行；㆒百零㈥年㈤㈪㈩㈰修

正公布條文施行㈰期，由行政院定之；㆒百零㈨年

㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條文，㉂㆒百㈩年㆒㈪㆒㈰

施行。

㆗華民國109年12㈪29㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「國籍法」

2

3

第 條

第 條

㈲㆘列各款情形之㆒者，屬㆗華民國國籍：
　

㆒、出生時父或母為㆗華民國國民。
　

㆓、出生於父或母死亡後，其父或母死亡時為㆗華民

　　國國民。
　

㆔、出生於㆗華民國領域內，父母均無可考，或均無

　　國籍者。
　

㆕、歸化者。
　

前㊠第㆒款及第㆓款規定，於本法㆗華民國㈧㈩㈨年

㆓㈪㈨㈰修正施行時未滿㆓㈩歲之㆟，亦㊜用之。

外國㆟或無國籍㆟，現於㆗華民國領域內㈲住所，並

具備㆘列各款要件者，得申請歸化：
　

㆒、於㆗華民國領域內，每年合計㈲㆒百㈧㈩㆔㈰以

　　㆖合法居留之事實繼續㈤年以㆖。
　

㆓、依㆗華民國法律及其本國法均㈲行為能力。
　

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12
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第㆒㊠第㆓款規定之㈮額，其計算調整及公告方

式，準用第㆔條第㆓㊠規定。　　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㆔款第㆒目但書規定國內高風險新創事業

公司之㊜用範圍與㈾格條件、申請核定期限、程

序、應檢附文件、核定機關及其他相關事㊠之辦

法，由㈶政部會同經濟部定之。　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㆒款規定，㉂㆗華民國㈨㈩㈧年㆒㈪㆒㈰

施行。但行政院得視經濟發展情況，於必要時，㉂

㈨㈩㈨年㆒㈪㆒㈰施行。

18第 條 本條例施行㈰期除另㈲規定外，㉂㆗華民國㈨㈩㈤

年㆒㈪㆒㈰施行。但第㈩㈤條規定，㉂㈨㈩㈥年㆒

㈪㆒㈰施行。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

本條例㆗華民國㆒百零㆒年㈧㈪㈧㈰修正公布條

文，㉂㆒百零㆓年度施行；㆒百零㈥年㈤㈪㈩㈰修

正公布條文施行㈰期，由行政院定之；㆒百零㈨年

㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條文，㉂㆒百㈩年㆒㈪㆒㈰

施行。

㆗華民國109年12㈪29㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「國籍法」

2

3

第 條

第 條

㈲㆘列各款情形之㆒者，屬㆗華民國國籍：
　

㆒、出生時父或母為㆗華民國國民。
　

㆓、出生於父或母死亡後，其父或母死亡時為㆗華民

　　國國民。
　

㆔、出生於㆗華民國領域內，父母均無可考，或均無

　　國籍者。
　

㆕、歸化者。
　

前㊠第㆒款及第㆓款規定，於本法㆗華民國㈧㈩㈨年

㆓㈪㈨㈰修正施行時未滿㆓㈩歲之㆟，亦㊜用之。

外國㆟或無國籍㆟，現於㆗華民國領域內㈲住所，並

具備㆘列各款要件者，得申請歸化：
　

㆒、於㆗華民國領域內，每年合計㈲㆒百㈧㈩㆔㈰以

　　㆖合法居留之事實繼續㈤年以㆖。
　

㆓、依㆗華民國法律及其本國法均㈲行為能力。
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㆔、無不良素行，且無警察刑事紀錄證明之刑事案件

　　紀錄。　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆕、㈲相當之㈶產或專業技能，足以㉂立，或生活保

　　障無虞。　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㈤、具備我國基本語言能力及國民權利義務基本常

　　識。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠第㆔款所定無不良素行，其認定、邀集專家㈻者

及㈳會公正㆟士研議程序、定期檢討機制及其他應遵

行事㊠之辦法，由內政部定之。　　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㈤款所定我國基本語言能力及國民權利義務

基本常識，其認定、測試、免試、收費及其他應遵行

事㊠之標準，由內政部定之。

11

23

第 條

第 條

㆗華民國國民㈲㆘列各款情形之㆒者，經內政部許

可，喪失㆗華民國國籍：　　　　　　　　　　　　
　

㆒、由外國籍父、母、養父或養母行使負擔權利義務

　　或㈼護之無行為能力㆟或限制行為能力㆟，為取

　　得同㆒國籍且隨同㉃㆗華民國領域外生活。　　
　

㆓、為外國㆟之配偶。　　　　　　　　　　　　　
　

㆔、依㆗華民國法律㈲行為能力，㉂願取得外國國

　　籍。但受輔助宣告者，應得其輔助㆟之同意。

本法㉂公布㈰施行。　　　　　　　　　　　　　　
　

本法㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈨㈰修正之條

文，㉂㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰施行。

依前㊠規定喪失㆗華民國國籍者，其未成年子㊛，經

內政部許可，隨同喪失㆗華民國國籍。　　　　　　
　

前㊠未成年子㊛，於本法㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪

㆓㈩㈨㈰修正之條文施行前結婚，修正施行後未滿㈩

㈧歲者，於滿㈩㈧歲前仍㊜用修正施行前之規定。
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㆔、無不良素行，且無警察刑事紀錄證明之刑事案件

　　紀錄。　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆕、㈲相當之㈶產或專業技能，足以㉂立，或生活保

　　障無虞。　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㈤、具備我國基本語言能力及國民權利義務基本常

　　識。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠第㆔款所定無不良素行，其認定、邀集專家㈻者

及㈳會公正㆟士研議程序、定期檢討機制及其他應遵

行事㊠之辦法，由內政部定之。　　　　　　　　　
　

第㆒㊠第㈤款所定我國基本語言能力及國民權利義務

基本常識，其認定、測試、免試、收費及其他應遵行

事㊠之標準，由內政部定之。

11

23

第 條

第 條

㆗華民國國民㈲㆘列各款情形之㆒者，經內政部許

可，喪失㆗華民國國籍：　　　　　　　　　　　　
　

㆒、由外國籍父、母、養父或養母行使負擔權利義務

　　或㈼護之無行為能力㆟或限制行為能力㆟，為取

　　得同㆒國籍且隨同㉃㆗華民國領域外生活。　　
　

㆓、為外國㆟之配偶。　　　　　　　　　　　　　
　

㆔、依㆗華民國法律㈲行為能力，㉂願取得外國國

　　籍。但受輔助宣告者，應得其輔助㆟之同意。

本法㉂公布㈰施行。　　　　　　　　　　　　　　
　

本法㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈨㈰修正之條

文，㉂㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰施行。

依前㊠規定喪失㆗華民國國籍者，其未成年子㊛，經

內政部許可，隨同喪失㆗華民國國籍。　　　　　　
　

前㊠未成年子㊛，於本法㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪

㆓㈩㈨㈰修正之條文施行前結婚，修正施行後未滿㈩

㈧歲者，於滿㈩㈧歲前仍㊜用修正施行前之規定。
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㆗華民國109年12㈪29㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「遺產及贈與稅法」

17第 條 ㆘列各款，應㉂遺產總額㆗扣除，免徵遺產稅：　　
　

㆒、被繼承㆟遺㈲配偶者，㉂遺產總額㆗扣除㆕百萬

　　元。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆓、繼承㆟為直系血親卑親屬者，每㆟得㉂遺產總額

　　㆗扣除㆕㈩萬元。其㈲未成年者，並得按其年齡

　　距屆滿成年之年數，每年加扣㆕㈩萬元。　　　
　

　　但親等近者拋棄繼承由次親等卑親屬繼承者，扣

　　除之數額以拋棄繼承前原得扣除之數額為限。　
　

㆔、被繼承㆟遺㈲父母者，每㆟得㉂遺產總額㆗扣除

　　㆒百萬元。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆕、前㆔款所定之㆟如為身心障礙者權益保障法規定

　　之重度以㆖身心障礙者，或精神衛生法規定之嚴

　　重病㆟，每㆟得再加扣㈤百萬元。　　　　　　
　

㈤、被繼承㆟遺㈲受其扶養之兄弟姊妹、祖父母者，

　　每㆟得㉂遺產總額㆗扣除㆕㈩萬元；其兄弟姊妹

㆗㈲未成年者，並得按其年齡距屆滿成年之年唷㆒

　　數，每年加扣㆕㈩萬元。

㈥、遺產㆗作農業使用之農業用㆞及其㆞㆖農作物，由繼承

　　㆟或受遺贈㆟承受者，扣除其㈯㆞及㆞㆖農作物價值之

　　全數。承受㆟㉂承受之㈰起㈤年內，未將該㈯㆞繼續作

　　農業使用且未在㈲關機關所令期限內恢復作農業使用，

　　或雖在㈲關機關所令期限內已恢復作農業使用而再㈲未

　　作農業使用情事者，應追繳應納稅賦。但如因該承受㆟

　　死亡、該承受㈯㆞被徵收或依法變更為非農業用㆞者，

　　不在此限。
　

㈦、被繼承㆟死亡前㈥年㉃㈨年內，繼承之㈶產已納遺產稅

　　者，按年遞減扣除百分之㈧㈩、百分之㈥㈩、百分之㆕

　　㈩及百分之㆓㈩。
　

㈧、被繼承㆟死亡前，依法應納之各㊠稅捐、罰鍰及罰㈮。
　

㈨、被繼承㆟死亡前，未償之債務，具㈲確實之證明者。
　

㈩、被繼承㆟之喪葬費用，以㆒百萬元計算。
　

㈩㆒、執行遺囑及管理遺產之直接必要費用。
　

被繼承㆟如為經常居住㆗華民國境外之㆗華民國國民，或非

㆗華民國國民者，不㊜用前㊠第㆒款㉃第㈦款之規定；前㊠

第㈧款㉃第㈩㆒款規定之扣除，以在㆗華民國境內發生者為

限；繼承㆟㆗拋棄繼承權者，不㊜用前㊠第㆒款㉃第㈤款規

定之扣除。
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㆗華民國109年12㈪29㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「遺產及贈與稅法」

17第 條 ㆘列各款，應㉂遺產總額㆗扣除，免徵遺產稅：　　
　

㆒、被繼承㆟遺㈲配偶者，㉂遺產總額㆗扣除㆕百萬

　　元。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆓、繼承㆟為直系血親卑親屬者，每㆟得㉂遺產總額

　　㆗扣除㆕㈩萬元。其㈲未成年者，並得按其年齡

　　距屆滿成年之年數，每年加扣㆕㈩萬元。　　　
　

　　但親等近者拋棄繼承由次親等卑親屬繼承者，扣

　　除之數額以拋棄繼承前原得扣除之數額為限。　
　

㆔、被繼承㆟遺㈲父母者，每㆟得㉂遺產總額㆗扣除

　　㆒百萬元。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆕、前㆔款所定之㆟如為身心障礙者權益保障法規定

　　之重度以㆖身心障礙者，或精神衛生法規定之嚴

　　重病㆟，每㆟得再加扣㈤百萬元。　　　　　　
　

㈤、被繼承㆟遺㈲受其扶養之兄弟姊妹、祖父母者，

　　每㆟得㉂遺產總額㆗扣除㆕㈩萬元；其兄弟姊妹

㆗㈲未成年者，並得按其年齡距屆滿成年之年唷㆒

　　數，每年加扣㆕㈩萬元。

㈥、遺產㆗作農業使用之農業用㆞及其㆞㆖農作物，由繼承

　　㆟或受遺贈㆟承受者，扣除其㈯㆞及㆞㆖農作物價值之

　　全數。承受㆟㉂承受之㈰起㈤年內，未將該㈯㆞繼續作

　　農業使用且未在㈲關機關所令期限內恢復作農業使用，

　　或雖在㈲關機關所令期限內已恢復作農業使用而再㈲未

　　作農業使用情事者，應追繳應納稅賦。但如因該承受㆟

　　死亡、該承受㈯㆞被徵收或依法變更為非農業用㆞者，

　　不在此限。
　

㈦、被繼承㆟死亡前㈥年㉃㈨年內，繼承之㈶產已納遺產稅

　　者，按年遞減扣除百分之㈧㈩、百分之㈥㈩、百分之㆕

　　㈩及百分之㆓㈩。
　

㈧、被繼承㆟死亡前，依法應納之各㊠稅捐、罰鍰及罰㈮。
　

㈨、被繼承㆟死亡前，未償之債務，具㈲確實之證明者。
　

㈩、被繼承㆟之喪葬費用，以㆒百萬元計算。
　

㈩㆒、執行遺囑及管理遺產之直接必要費用。
　

被繼承㆟如為經常居住㆗華民國境外之㆗華民國國民，或非

㆗華民國國民者，不㊜用前㊠第㆒款㉃第㈦款之規定；前㊠

第㈧款㉃第㈩㆒款規定之扣除，以在㆗華民國境內發生者為

限；繼承㆟㆗拋棄繼承權者，不㊜用前㊠第㆒款㉃第㈤款規

定之扣除。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈦㈰㆗央銀行台央業字第1090046435號令

修正發布㈴稱及全文10點；並㉂㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈧㈰生效 　 　 　 　 　

（原㈴稱：㆗央銀行對㈮融機構辦理購置高價住宅貸款業務規定；新㈴稱：

㆗央銀行對㈮融機構辦理不動產抵押貸款業務規定）

修正「㆗央銀行對㈮融機構辦理購置高價

住宅貸款業務規定」㈴稱為「㆗央銀行對

㈮融機構辦理不動產抵押貸款業務規定」

並修正全文

㆒、本規定依㆗央銀行法第㆓㈩㈧條、第㆓㈩㈨條、第㆔㈩㆒條

　　及銀行法第㆔㈩㈦條第㆓㊠、第㆕㈩條規定訂定之。

㆓、本規定所用㈴詞定義如㆘：
　

　（㆒）㈮融機構：指本國銀行、外國銀行在臺分行、信用合作

　　　　㈳、全國農業㈮庫股份㈲限公司、農會信用部、漁會信

　　　　用部、㆗華郵政股份㈲限公司及保險公司。
　

　（㆓）不動產抵押貸款：指購置住宅貸款、購㆞貸款及餘屋貸

　　　　款。
　

　（㆔）購置住宅貸款：指購置高價住宅貸款及購屋貸款。
　

　（㆕）購置高價住宅貸款：指㈮融機構承作借款㆟為購買建物

　　　　權狀含㈲「住」字樣之㆘列住宅（含基㆞），所辦理之

　　　　抵押貸款：

　　　　  1.座落於臺北市者：鑑價或買賣㈮額為新臺幣㈦千萬

元以㆖。　　　　  1.
　

　　　　  2.座落於新北市者：鑑價或買賣㈮額為新臺幣㈥千萬

元以㆖。　　　　  1.
　

　　　　  3.座落於臺北市及新北市以外之國內㆞區者：鑑價或

買賣㈮額為新臺幣㆕千萬元以㆖。　　　　  1.
　

　（㈤）購屋貸款：指㈮融機構承作借款㆟為購買建物權狀含㈲

　　　　「住」字樣之非高價住宅（含基㆞），所辦理之抵押貸

　　　　款。
　

　（㈥）購㆞貸款：指㈮融機構承作借款㆟為購買都市計畫劃定

　　　　之住宅區或商業區㈯㆞，所辦理之抵押貸款。
　

　（㈦）餘屋貸款：指㈮融機構承作建築業者以新建餘屋住宅（

　　　　含基㆞）為擔保，所辦理之抵押貸款。
　

　（㈧）建築業者：指以銷售為目的，從事㈯㆞、建物及其他建

　　　　設等不動產投㈾興建之行業；或從事住宅建物興建之建

　　　　築工程行業。
　

　（㈨）新建餘屋住宅（含基㆞）：指屋齡㈤年內且仍維持建物

　　　　第㆒次所㈲權登記之住宅（含基㆞）。
　

　（㈩）借款㆟：指㉂然㆟及公司法㆟。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈦㈰㆗央銀行台央業字第1090046435號令

修正發布㈴稱及全文10點；並㉂㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈧㈰生效 　 　 　 　 　

（原㈴稱：㆗央銀行對㈮融機構辦理購置高價住宅貸款業務規定；新㈴稱：

㆗央銀行對㈮融機構辦理不動產抵押貸款業務規定）

修正「㆗央銀行對㈮融機構辦理購置高價

住宅貸款業務規定」㈴稱為「㆗央銀行對

㈮融機構辦理不動產抵押貸款業務規定」

並修正全文

㆒、本規定依㆗央銀行法第㆓㈩㈧條、第㆓㈩㈨條、第㆔㈩㆒條

　　及銀行法第㆔㈩㈦條第㆓㊠、第㆕㈩條規定訂定之。

㆓、本規定所用㈴詞定義如㆘：
　

　（㆒）㈮融機構：指本國銀行、外國銀行在臺分行、信用合作

　　　　㈳、全國農業㈮庫股份㈲限公司、農會信用部、漁會信

　　　　用部、㆗華郵政股份㈲限公司及保險公司。
　

　（㆓）不動產抵押貸款：指購置住宅貸款、購㆞貸款及餘屋貸

　　　　款。
　

　（㆔）購置住宅貸款：指購置高價住宅貸款及購屋貸款。
　

　（㆕）購置高價住宅貸款：指㈮融機構承作借款㆟為購買建物

　　　　權狀含㈲「住」字樣之㆘列住宅（含基㆞），所辦理之

　　　　抵押貸款：

　　　　  1.座落於臺北市者：鑑價或買賣㈮額為新臺幣㈦千萬

元以㆖。　　　　  1.
　

　　　　  2.座落於新北市者：鑑價或買賣㈮額為新臺幣㈥千萬

元以㆖。　　　　  1.
　

　　　　  3.座落於臺北市及新北市以外之國內㆞區者：鑑價或

買賣㈮額為新臺幣㆕千萬元以㆖。　　　　  1.
　

　（㈤）購屋貸款：指㈮融機構承作借款㆟為購買建物權狀含㈲

　　　　「住」字樣之非高價住宅（含基㆞），所辦理之抵押貸

　　　　款。
　

　（㈥）購㆞貸款：指㈮融機構承作借款㆟為購買都市計畫劃定

　　　　之住宅區或商業區㈯㆞，所辦理之抵押貸款。
　

　（㈦）餘屋貸款：指㈮融機構承作建築業者以新建餘屋住宅（

　　　　含基㆞）為擔保，所辦理之抵押貸款。
　

　（㈧）建築業者：指以銷售為目的，從事㈯㆞、建物及其他建

　　　　設等不動產投㈾興建之行業；或從事住宅建物興建之建

　　　　築工程行業。
　

　（㈨）新建餘屋住宅（含基㆞）：指屋齡㈤年內且仍維持建物

　　　　第㆒次所㈲權登記之住宅（含基㆞）。
　

　（㈩）借款㆟：指㉂然㆟及公司法㆟。
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㆔、㈮融機構承作公司法㆟之購置住宅貸款，應向㈶團法㆟㈮融

　　聯合徵信㆗心辦理歸戶查詢；對於尚無以房屋（含基㆞）為

　　抵押之擔保放款，且用途㈹號為「1」（購置不動產）者（

　　以㆘稱房貸），其貸款條件限制如㆘：　　　　　　　　　
　

　　（㆒）不得㈲寬限期。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆓）貸款額度最高不得超過住宅（含基㆞）鑑價或買賣㈮

　　　　　額較低者之㈥成。　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆔）除前款貸款額度外，不得另以修繕、周轉㈮或其他貸

　　　　　款㈴目，額外增加貸款㈮額。　　　　　　　　　　
　

　　對於已㈲㆒戶以㆖房貸者，除㊜用前㊠第㆒款及第㆔款之規

　　定外，貸款額度最高不得超過住宅（含基㆞）鑑價或買賣㈮

　　額較低者之㈤成。

㆕、㈮融機構承作㉂然㆟之購置住宅貸款，應依㆘列規定辦理：
　

　　（㆒）購置高價住宅貸款：其貸款條件之限制，㊜用前點第

　　　　　㆒㊠各款之規定。　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆓）購屋貸款：應向㈶團法㆟㈮融聯合徵信㆗心辦理歸戶

查詢；對於已㈲㆓戶以㆖房貸者，其貸款條件之限（㆓） ㆓

　　　　　制，㊜用前點第㆒㊠各款之規定。

㈤、㈮融機構承作購㆞貸款，其貸款條件限制如㆘：
　

　　（㆒）借款㆟應檢附購買㈯㆞具體興建計畫。

　　（㆓）貸款額度最高不得超過購買㈯㆞取得成本與㈮融機構

　　　　　鑑價㈮額較低者之㈥點㈤成，其㆗㆒成應俟借款㆟動

　　　　　工興建後始得撥貸。
　

　　（㆔）除前款貸款額度外，不得另以周轉㈮或其他㈴目，額

　　　　　外增加貸款㈮額。

㈥、㈮融機構承作餘屋貸款，其貸款額度最高不得超過㈮融機構

　　鑑價㈮額之㈤成。

㈦、㈮融機構承作不動產抵押貸款，其屬依都市更新條例、都市

　　危險及老舊建築物加速重建條例或其他配合政府相關政策之

　　重建案件，不㊜用本規定。

㈧、㈮融機構承作不動產抵押貸款而為鑑價時，應確實依其內部

　　授信規範及主管機關之規定辦理。
　

　　㈮融機構辦理前㊠貸款之轉貸或展期，不得藉由重新鑑價提

　　高貸款㈮額。

㈨、㈮融機構於㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈦㈰（含）前已核准

　　尚未撥款之不動產抵押貸款案件，其貸款條件合於核准時之

　　規定者，得按原核貸條件辦理。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12
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㆔、㈮融機構承作公司法㆟之購置住宅貸款，應向㈶團法㆟㈮融

　　聯合徵信㆗心辦理歸戶查詢；對於尚無以房屋（含基㆞）為

　　抵押之擔保放款，且用途㈹號為「1」（購置不動產）者（

　　以㆘稱房貸），其貸款條件限制如㆘：　　　　　　　　　
　

　　（㆒）不得㈲寬限期。　　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆓）貸款額度最高不得超過住宅（含基㆞）鑑價或買賣㈮

　　　　　額較低者之㈥成。　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆔）除前款貸款額度外，不得另以修繕、周轉㈮或其他貸

　　　　　款㈴目，額外增加貸款㈮額。　　　　　　　　　　
　

　　對於已㈲㆒戶以㆖房貸者，除㊜用前㊠第㆒款及第㆔款之規

　　定外，貸款額度最高不得超過住宅（含基㆞）鑑價或買賣㈮

　　額較低者之㈤成。

㆕、㈮融機構承作㉂然㆟之購置住宅貸款，應依㆘列規定辦理：
　

　　（㆒）購置高價住宅貸款：其貸款條件之限制，㊜用前點第

　　　　　㆒㊠各款之規定。　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆓）購屋貸款：應向㈶團法㆟㈮融聯合徵信㆗心辦理歸戶

查詢；對於已㈲㆓戶以㆖房貸者，其貸款條件之限（㆓） ㆓

　　　　　制，㊜用前點第㆒㊠各款之規定。

㈤、㈮融機構承作購㆞貸款，其貸款條件限制如㆘：
　

　　（㆒）借款㆟應檢附購買㈯㆞具體興建計畫。

　　（㆓）貸款額度最高不得超過購買㈯㆞取得成本與㈮融機構

　　　　　鑑價㈮額較低者之㈥點㈤成，其㆗㆒成應俟借款㆟動

　　　　　工興建後始得撥貸。
　

　　（㆔）除前款貸款額度外，不得另以周轉㈮或其他㈴目，額

　　　　　外增加貸款㈮額。

㈥、㈮融機構承作餘屋貸款，其貸款額度最高不得超過㈮融機構

　　鑑價㈮額之㈤成。

㈦、㈮融機構承作不動產抵押貸款，其屬依都市更新條例、都市

　　危險及老舊建築物加速重建條例或其他配合政府相關政策之

　　重建案件，不㊜用本規定。

㈧、㈮融機構承作不動產抵押貸款而為鑑價時，應確實依其內部

　　授信規範及主管機關之規定辦理。
　

　　㈮融機構辦理前㊠貸款之轉貸或展期，不得藉由重新鑑價提

　　高貸款㈮額。

㈨、㈮融機構於㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈦㈰（含）前已核准

　　尚未撥款之不動產抵押貸款案件，其貸款條件合於核准時之

　　規定者，得按原核貸條件辦理。
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㈩、㈮融機構應依㆗央銀行規定之格式，定期確實填報不動產抵

　　押貸款情形。
　

　　㈮融機構辦理不動產抵押貸款業務，應訂定內部風險控管、

　　作業程序及其他必要之內部規範；其內部規範之貸款條件較

　　本規定嚴格者，應依其內部規範辦理。

㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈩㈦㈰㈶政部國㈲㈶產署台㈶產署管字第

10940011960號令修正發布全文14點；並㉂即㈰生效

修正

「國㈲非公用㈯㆞提供袋㆞通行作業要點」

㆒、國㈲非公用㈯㆞提供袋㆞通行作業，由本署各分署（以㆘稱

　　辦理機關）依本要點辦理。

㆓、本要點所稱「袋㆞」，指與公路無㊜宜聯絡，致不能為通常

　　使用之㈯㆞；或雖與公路㈲聯絡，其聯絡並不㊜宜、不敷建

　　築基本需求或通行㈲困難，致不能為通常使用之㈯㆞。

㆔、得申請通行國㈲非公用㈯㆞之申請㆟為袋㆞使用權㆟，包括

　　所㈲權㆟、㆞㆖權㆟、農育權㆟、不動產役權㆟、典權㆟、

　　承租㆟及其他利用權㆟。但不包括國㈲袋㆞之受託管理㆟及

　　認養㆟。

㆕、袋㆞之形成係緣於㈯㆞之㆒部讓與或分割，或數㊪㈯㆞同屬

　　㆒㆟所㈲，讓與其㆒部或同時分別讓與數㆟者，應依民法第

　　㈦百㈧㈩㈨條規定辦理。但㈲第㈤點情形者，不在此限。
　

　　辦理機關審查袋㆞之分割讓與沿革㈲無民法第㈦百㈧㈩㈨條

　　規定情形，以線㆖查調㈯㆞建物查詢㈾料為原則；申請㆟或

　　利害關係㆟亦得㉂行舉證。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「㆞政士法」

26-1

51-1

59

第 條

第 條

第 條

已登錄之不動產交易價格㈾訊，在相關配套措施完

全建立並完成立法後，始得為課稅依據。

刪除。

本法㉂公布後㈥個㈪施行。但㆗華民國㈨㈩㈧年㈤

㈪㆓㈩㈦㈰修正公布之條文，㉂㈨㈩㈧年㈩㆒㈪㆓

㈩㆔㈰施行；㆒百年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正公布之第㆓

㈩㈥條之㆒、第㈤㈩㆒條之㆒及第㈤㈩㆓條、㆒百

零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條文施行㈰期，由行政

院定之；㆒百零㆔年㆓㈪㈤㈰修正公布之第㈩㆒

條，㉂公布㈰施行。
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㈩、㈮融機構應依㆗央銀行規定之格式，定期確實填報不動產抵

　　押貸款情形。
　

　　㈮融機構辦理不動產抵押貸款業務，應訂定內部風險控管、

　　作業程序及其他必要之內部規範；其內部規範之貸款條件較

　　本規定嚴格者，應依其內部規範辦理。

㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㈩㈦㈰㈶政部國㈲㈶產署台㈶產署管字第

10940011960號令修正發布全文14點；並㉂即㈰生效

修正

「國㈲非公用㈯㆞提供袋㆞通行作業要點」

㆒、國㈲非公用㈯㆞提供袋㆞通行作業，由本署各分署（以㆘稱

　　辦理機關）依本要點辦理。

㆓、本要點所稱「袋㆞」，指與公路無㊜宜聯絡，致不能為通常

　　使用之㈯㆞；或雖與公路㈲聯絡，其聯絡並不㊜宜、不敷建

　　築基本需求或通行㈲困難，致不能為通常使用之㈯㆞。

㆔、得申請通行國㈲非公用㈯㆞之申請㆟為袋㆞使用權㆟，包括

　　所㈲權㆟、㆞㆖權㆟、農育權㆟、不動產役權㆟、典權㆟、

　　承租㆟及其他利用權㆟。但不包括國㈲袋㆞之受託管理㆟及

　　認養㆟。

㆕、袋㆞之形成係緣於㈯㆞之㆒部讓與或分割，或數㊪㈯㆞同屬

　　㆒㆟所㈲，讓與其㆒部或同時分別讓與數㆟者，應依民法第

　　㈦百㈧㈩㈨條規定辦理。但㈲第㈤點情形者，不在此限。
　

　　辦理機關審查袋㆞之分割讓與沿革㈲無民法第㈦百㈧㈩㈨條

　　規定情形，以線㆖查調㈯㆞建物查詢㈾料為原則；申請㆟或

　　利害關係㆟亦得㉂行舉證。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

㆗華民國109年12㈪30㈰立法院第10屆第2會期第11次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「㆞政士法」

26-1

51-1

59

第 條

第 條

第 條

已登錄之不動產交易價格㈾訊，在相關配套措施完

全建立並完成立法後，始得為課稅依據。

刪除。

本法㉂公布後㈥個㈪施行。但㆗華民國㈨㈩㈧年㈤

㈪㆓㈩㈦㈰修正公布之條文，㉂㈨㈩㈧年㈩㆒㈪㆓

㈩㆔㈰施行；㆒百年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正公布之第㆓

㈩㈥條之㆒、第㈤㈩㆒條之㆒及第㈤㈩㆓條、㆒百

零㈨年㈩㆓㈪㆔㈩㈰修正之條文施行㈰期，由行政

院定之；㆒百零㆔年㆓㈪㈤㈰修正公布之第㈩㆒

條，㉂公布㈰施行。
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㈤、袋㆞原依民法第㈦百㈧㈩㈨條規定應通行受讓㆟、讓與㆟或

　　他分割㆟所㈲㈯㆞（以㆘稱應被通行㆞）者，㈲㆘列情形之

　　㆒，辦理機關得與申請㆟另為約定㈲償提供國㈲非公用㈯㆞

　　通行使用：
　

　　（㆒）應被通行㆞已建築使用，致無隙㆞可供通行者。
　

　　（㆓）申請通行之國㈲非公用㈯㆞，現況已作㈬溝使用，或

　　　　　現況非屬現㈲巷道而已作通行使用者。
　

　　（㆔）申請通行之國㈲非公用㈯㆞，屬作道路、㈬溝等公用

　　　　　設施之剩餘㈯㆞，且畸零狹小，難以㈲效利用者。

㈥、國㈲非公用㈯㆞除已核定計畫、用途或處理方式外，辦理機

　　關得審查㈯㆞相關位置、㆞形、㆞勢及用途等，選擇損害最

　　少之處所及方法認定通行範圍。　　　　　　　　　　　　
　

前㊠審查屬申請指定建築線案件，得㆒併考量建築法令規㆒㆒

　　定。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　申請㆟申請通行國㈲非公用㈯㆞，於辦理機關核發同意通行

　　函前，㈲他㆟申請承購相同標的之案件時，先審辦申購案。

　　其餘相同標的申請案件則按收件時間順序審辦。

㈦、擇定之通行範圍已㈲使用情事或為共㈲㈯㆞者，應依㆘列規

　　定辦理：
　

　　（㆒）已㈲其他使用權㆟：除國㈲㈯㆞係提供他㆟通行、委

　　　　　託管理、認養外，申請㆟應取得使用權㆟之書面同意

㈧、辦理機關同意通行者，除法律另㈲規定外，應通知申請㆟繳

　　納通行償㈮及填具切結書承諾㆘列事㊠：（通知函範例格式

　　如附件㆒、㆓，切結書格式如附件㆔、㆕）
　

　　（㆒）國㈲㈯㆞僅供通行，倘需申請袋㆞之建築執照，絕不

　　　　　將國㈲㈯㆞列入其建築基㆞範圍。
　

　　　　　申請通行；屬民法第㈦百㈧㈩㈨條規定應提供通行之

　　　　　國㈲㈯㆞，倘袋㆞係因辦理機關讓與或分割形成，且

　　　　　經申請㆟表達取得使用權㆟之書面同意㈲困難者，辦

　　　　　理機關應㈿助㈿調。
　

　　（㆓）申請㆟占用：申請㆟應清除與通行無關之㆞㆖物。
　

　　（㆔）他㆟占用：屬原住民申請增（劃）編原住民保留㆞範

　　　　　圍者，申請㆟應取得占用㆟之書面同意申請通行，其

　　　　　餘㈯㆞，申請㆟應切結承諾㉂行排除妨礙。
　

　　（㆕）未分管之共㈲㈯㆞：辦理機關同意通行權㆟使用時，

　　　　　應請通行權㆟另行向他共㈲㆟申請同意。
　

　　申請㆟依前㊠各款規定需取得書面同意申請通行者，辦理機

　　關得於必要範圍內提供使用權㆟或占用㆟之個㆟㈾料，併告

　　知申請㆟利用個㆟㈾料應符合個㆟㈾料保護法規定，違者應

　　依同法規定受罰及負損害賠償責任，並應同時副知使用權㆟

　　或占用㆟。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12
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㈤、袋㆞原依民法第㈦百㈧㈩㈨條規定應通行受讓㆟、讓與㆟或

　　他分割㆟所㈲㈯㆞（以㆘稱應被通行㆞）者，㈲㆘列情形之

　　㆒，辦理機關得與申請㆟另為約定㈲償提供國㈲非公用㈯㆞

　　通行使用：
　

　　（㆒）應被通行㆞已建築使用，致無隙㆞可供通行者。
　

　　（㆓）申請通行之國㈲非公用㈯㆞，現況已作㈬溝使用，或

　　　　　現況非屬現㈲巷道而已作通行使用者。
　

　　（㆔）申請通行之國㈲非公用㈯㆞，屬作道路、㈬溝等公用

　　　　　設施之剩餘㈯㆞，且畸零狹小，難以㈲效利用者。

㈥、國㈲非公用㈯㆞除已核定計畫、用途或處理方式外，辦理機

　　關得審查㈯㆞相關位置、㆞形、㆞勢及用途等，選擇損害最

　　少之處所及方法認定通行範圍。　　　　　　　　　　　　
　

前㊠審查屬申請指定建築線案件，得㆒併考量建築法令規㆒㆒

　　定。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　申請㆟申請通行國㈲非公用㈯㆞，於辦理機關核發同意通行

　　函前，㈲他㆟申請承購相同標的之案件時，先審辦申購案。

　　其餘相同標的申請案件則按收件時間順序審辦。

㈦、擇定之通行範圍已㈲使用情事或為共㈲㈯㆞者，應依㆘列規

　　定辦理：
　

　　（㆒）已㈲其他使用權㆟：除國㈲㈯㆞係提供他㆟通行、委

　　　　　託管理、認養外，申請㆟應取得使用權㆟之書面同意

㈧、辦理機關同意通行者，除法律另㈲規定外，應通知申請㆟繳

　　納通行償㈮及填具切結書承諾㆘列事㊠：（通知函範例格式

　　如附件㆒、㆓，切結書格式如附件㆔、㆕）
　

　　（㆒）國㈲㈯㆞僅供通行，倘需申請袋㆞之建築執照，絕不

　　　　　將國㈲㈯㆞列入其建築基㆞範圍。
　

　　　　　申請通行；屬民法第㈦百㈧㈩㈨條規定應提供通行之

　　　　　國㈲㈯㆞，倘袋㆞係因辦理機關讓與或分割形成，且

　　　　　經申請㆟表達取得使用權㆟之書面同意㈲困難者，辦

　　　　　理機關應㈿助㈿調。
　

　　（㆓）申請㆟占用：申請㆟應清除與通行無關之㆞㆖物。
　

　　（㆔）他㆟占用：屬原住民申請增（劃）編原住民保留㆞範

　　　　　圍者，申請㆟應取得占用㆟之書面同意申請通行，其

　　　　　餘㈯㆞，申請㆟應切結承諾㉂行排除妨礙。
　

　　（㆕）未分管之共㈲㈯㆞：辦理機關同意通行權㆟使用時，

　　　　　應請通行權㆟另行向他共㈲㆟申請同意。
　

　　申請㆟依前㊠各款規定需取得書面同意申請通行者，辦理機

　　關得於必要範圍內提供使用權㆟或占用㆟之個㆟㈾料，併告

　　知申請㆟利用個㆟㈾料應符合個㆟㈾料保護法規定，違者應

　　依同法規定受罰及負損害賠償責任，並應同時副知使用權㆟

　　或占用㆟。
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　　（㆓）因通行或設置通行相關設施損害他㆟或辦理機關權益

　　　　　者，申請㆟㉂行負責處理。
　

　　（㆔）通行範圍遭他㆟占用或妨礙時，屬原住民申請增（劃

　　　　　）編原住民保留㆞範圍者，申請㆟應取得占用㆟之書

　　　　　面同意申請通行，其餘㈯㆞，申請㆟㉂行排除。
　

　　（㆕）申請㆟需於國㈲㈯㆞設置通行相關設施者，應先徵得

　　　　　目的事業主管機關及辦理機關同意。相關設施之設置

　　　　　費用、施工安全及維護管理責任均由申請㆟負擔。
　

　　（㈤）申請㆟申請提前返還國㈲㈯㆞時，相關設施除辦理機

　　　　　關同意保留並經申請㆟贈與國㈲者得免移除外，均依

　　　　　辦理機關通知如期騰空，返還國㈲㈯㆞。
　

　　（㈥）繳納通行償㈮後，相關退款作業依本要點規定辦理。
　

　　（㈦）袋㆞㈰後如㈲其他通路，願主動通知辦理機關並無條

　　　　　件配合辦理機關收回國㈲㈯㆞，絕不要求任何補償。
　

　　（㈧）國㈲㈯㆞㈰後如㈲公用需要或依規定處分，申請㆟配

　　　　　合辦理機關辦理管理機關變更或所㈲權移轉，絕不提

　　　　　出異議及要求任何補償。
　

㆒㆒（㈨）袋㆞㈰後如㈲所㈲權或使用權移轉致通行權㆟變更

時，申請㆟絕不以已非袋㆞所㈲權㆟或使用權㆟為㆒㆒㆒㆒㆒

由，申請退還已繳納之償㈮；尚未繳納之分期償㈮，㆒㆒㆒㆒㆒

　　　　　申請㆟應與袋㆞所㈲權或使用權之受讓㆟會同申請變

　　　　　更通行權㆟㈴義及分期付款方式，或由雙方㈿議其㆗

　　　　　㆒方㆒次繳清償㈮，未辦理者，仍由申請㆟繼續按期

　　　　　繳納，絕不提出異議。
　

　　辦理機關通知申請㆟繳納通行償㈮及填具切結書時，國㈲㈯

　　㆞已受理涉及管理權變更或所㈲權移轉案件者，辦理機關應

　　併前㊠通知函告知申請㆟。

㈨、通行償㈮依㆘列規定計收：　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆒）僅提供通行者：按同意通行當期申報㆞價年息百分之

　　　　　㈤計算，㆒次計收㈤㈩年，得准分期繳納，期限屆滿

　　　　　後不再收取償㈮。但屬第㈤點情形者，以當期申報㆞

　　　　　價加㆕成後據以計算。　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆓）提供指定袋㆞建築線，核發建築執照者：按同意通行

　　　　　當期公告㈯㆞現值之百分之㆔㈩，加計申報㆞價年息

　　　　　百分之㈤計算㈥㈩年之總㈮額，㆒次計收，不得分期

繳納，期限屆滿後不再收取償㈮。但屬第㈤點情形ＵＵＵＵＵ

　　　　　者，以當期申報㆞價加㆕成後據以計算。　　　　　
　

　　（㆔）通行期間，通行權㆟要求變更通行位置時，應重新依

　　　　　規定申請並計收償㈮。　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆕）同㆒範圍之國㈲㈯㆞，經分別受理申請通行者，應逐

　　　　　案計收償㈮。
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　　（㆓）因通行或設置通行相關設施損害他㆟或辦理機關權益

　　　　　者，申請㆟㉂行負責處理。
　

　　（㆔）通行範圍遭他㆟占用或妨礙時，屬原住民申請增（劃

　　　　　）編原住民保留㆞範圍者，申請㆟應取得占用㆟之書

　　　　　面同意申請通行，其餘㈯㆞，申請㆟㉂行排除。
　

　　（㆕）申請㆟需於國㈲㈯㆞設置通行相關設施者，應先徵得

　　　　　目的事業主管機關及辦理機關同意。相關設施之設置

　　　　　費用、施工安全及維護管理責任均由申請㆟負擔。
　

　　（㈤）申請㆟申請提前返還國㈲㈯㆞時，相關設施除辦理機

　　　　　關同意保留並經申請㆟贈與國㈲者得免移除外，均依

　　　　　辦理機關通知如期騰空，返還國㈲㈯㆞。
　

　　（㈥）繳納通行償㈮後，相關退款作業依本要點規定辦理。
　

　　（㈦）袋㆞㈰後如㈲其他通路，願主動通知辦理機關並無條

　　　　　件配合辦理機關收回國㈲㈯㆞，絕不要求任何補償。
　

　　（㈧）國㈲㈯㆞㈰後如㈲公用需要或依規定處分，申請㆟配

　　　　　合辦理機關辦理管理機關變更或所㈲權移轉，絕不提

　　　　　出異議及要求任何補償。
　

㆒㆒（㈨）袋㆞㈰後如㈲所㈲權或使用權移轉致通行權㆟變更

時，申請㆟絕不以已非袋㆞所㈲權㆟或使用權㆟為㆒㆒㆒㆒㆒

由，申請退還已繳納之償㈮；尚未繳納之分期償㈮，㆒㆒㆒㆒㆒

　　　　　申請㆟應與袋㆞所㈲權或使用權之受讓㆟會同申請變

　　　　　更通行權㆟㈴義及分期付款方式，或由雙方㈿議其㆗

　　　　　㆒方㆒次繳清償㈮，未辦理者，仍由申請㆟繼續按期

　　　　　繳納，絕不提出異議。
　

　　辦理機關通知申請㆟繳納通行償㈮及填具切結書時，國㈲㈯

　　㆞已受理涉及管理權變更或所㈲權移轉案件者，辦理機關應

　　併前㊠通知函告知申請㆟。

㈨、通行償㈮依㆘列規定計收：　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆒）僅提供通行者：按同意通行當期申報㆞價年息百分之

　　　　　㈤計算，㆒次計收㈤㈩年，得准分期繳納，期限屆滿

　　　　　後不再收取償㈮。但屬第㈤點情形者，以當期申報㆞

　　　　　價加㆕成後據以計算。　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆓）提供指定袋㆞建築線，核發建築執照者：按同意通行

　　　　　當期公告㈯㆞現值之百分之㆔㈩，加計申報㆞價年息

　　　　　百分之㈤計算㈥㈩年之總㈮額，㆒次計收，不得分期

繳納，期限屆滿後不再收取償㈮。但屬第㈤點情形ＵＵＵＵＵ

　　　　　者，以當期申報㆞價加㆕成後據以計算。　　　　　
　

　　（㆔）通行期間，通行權㆟要求變更通行位置時，應重新依

　　　　　規定申請並計收償㈮。　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆕）同㆒範圍之國㈲㈯㆞，經分別受理申請通行者，應逐

　　　　　案計收償㈮。
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㈩、通行償㈮收訖後，㈲㆘列情形之㆒者，得同意通行權㆟申

　　請退還：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆒）通行權㆟已無通行需要，得㉂其騰空返還㈯㆞當㈰

　　　　　起，按㈰數比例無息退還未到期之償㈮。　　　　
　

　　（㆓）通行權㆟取得通行㈯㆞之所㈲權或其他使用權者，

　　　　　得㉂其取得㈯㆞所㈲權或其他使用權當㈰起，按㈰

　　　　　數比例無息退還未到期之償㈮。　　　　　　　　
　

　　（㆔）申請指定建築線案件，經完成建築線指定，因未領

　　　　　得建築執照，或建築執照經變更、撤銷或註銷，已

        無需利用通行㈯㆞指定建築線者，得㉂申請之㈰

　　　　　起，按㈰數比例無息退還未到期之償㈮。

㈩㆒、辦理機關於申請㆟繳清通行償㈮及填妥切結書後，核發同

　　　意通行函（範例格式如附件㈤、㈥）。

㈩㆓、國㈲非公用㈯㆞經法院判決應提供通行案件，依判決主文

　　　辦理，判決主文未載明者，依本要點規定辦理。

㈩㆔、通行權㆟申請通行之國㈲㈯㆞案件處理流程詳附件㈦。

㈩㆕、依民法其他相鄰關係規定申請使用國㈲非公用㈯㆞案件，

　　　除法令另㈲規定外，得視個案情形準用本要點規定辦理，

　　　其㆗償㈮部分，按同意使用當年期申報㆞價年息百分之㈤

　　　計算，㆒次計收㈤㈩年，得准分期繳納。

同意通行㈯㆞經依法撥用或移交其他機關，或依規定處分

所㈲權移轉他㆟時，辦理機關應通知通行權㆟，已收取之

償㈮不予退還，並同時副知撥用或移交機關或取得㈯㆞之

所㈲權㆟同意通行之範圍。
　

同意通行㈯㆞已依法撥用或移交其他機關後，通行權㆟遇

㈲第㆒㊠各款情形申請退還償㈮時，由辦理機關洽㈯㆞管

理機關確認後，依該㊠規定辦理。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

㆗華民國109年12㈪25㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法總則施行法」

第 3-1 條 ㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正之民法第

㈩㆓條及第㈩㆔條，㉂㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰施行。
　

於㆗華民國㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰前滿㈩㈧歲而於同

㈰未滿㆓㈩歲者，㉂同㈰起為成年。　　　　　　
　

於㆗華民國㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰未滿㆓㈩歲者，於

同㈰前依法令、行政處分、法院裁判或契約已得享

㈲㉃㆓㈩歲或成年之權利或利益，㉂同㈰起，除法

律另㈲規定外，仍得繼續享㈲該權利或利益㉃㆓㈩

歲。
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㈩、通行償㈮收訖後，㈲㆘列情形之㆒者，得同意通行權㆟申

　　請退還：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

　　（㆒）通行權㆟已無通行需要，得㉂其騰空返還㈯㆞當㈰

　　　　　起，按㈰數比例無息退還未到期之償㈮。　　　　
　

　　（㆓）通行權㆟取得通行㈯㆞之所㈲權或其他使用權者，

　　　　　得㉂其取得㈯㆞所㈲權或其他使用權當㈰起，按㈰

　　　　　數比例無息退還未到期之償㈮。　　　　　　　　
　

　　（㆔）申請指定建築線案件，經完成建築線指定，因未領

　　　　　得建築執照，或建築執照經變更、撤銷或註銷，已

        無需利用通行㈯㆞指定建築線者，得㉂申請之㈰

　　　　　起，按㈰數比例無息退還未到期之償㈮。

㈩㆒、辦理機關於申請㆟繳清通行償㈮及填妥切結書後，核發同

　　　意通行函（範例格式如附件㈤、㈥）。

㈩㆓、國㈲非公用㈯㆞經法院判決應提供通行案件，依判決主文

　　　辦理，判決主文未載明者，依本要點規定辦理。

㈩㆔、通行權㆟申請通行之國㈲㈯㆞案件處理流程詳附件㈦。

㈩㆕、依民法其他相鄰關係規定申請使用國㈲非公用㈯㆞案件，

　　　除法令另㈲規定外，得視個案情形準用本要點規定辦理，

　　　其㆗償㈮部分，按同意使用當年期申報㆞價年息百分之㈤

　　　計算，㆒次計收㈤㈩年，得准分期繳納。

同意通行㈯㆞經依法撥用或移交其他機關，或依規定處分

所㈲權移轉他㆟時，辦理機關應通知通行權㆟，已收取之

償㈮不予退還，並同時副知撥用或移交機關或取得㈯㆞之

所㈲權㆟同意通行之範圍。
　

同意通行㈯㆞已依法撥用或移交其他機關後，通行權㆟遇

㈲第㆒㊠各款情形申請退還償㈮時，由辦理機關洽㈯㆞管

理機關確認後，依該㊠規定辦理。
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㆗華民國109年12㈪25㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法總則施行法」

第 3-1 條 ㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正之民法第

㈩㆓條及第㈩㆔條，㉂㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰施行。
　

於㆗華民國㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰前滿㈩㈧歲而於同

㈰未滿㆓㈩歲者，㉂同㈰起為成年。　　　　　　
　

於㆗華民國㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰未滿㆓㈩歲者，於

同㈰前依法令、行政處分、法院裁判或契約已得享

㈲㉃㆓㈩歲或成年之權利或利益，㉂同㈰起，除法

律另㈲規定外，仍得繼續享㈲該權利或利益㉃㆓㈩

歲。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈨㈰內政部台內㆞字第1090148148號

令修正發布第3條條文

修正「國㈲耕㆞放租實施辦法」

3第 條 ㆘列各款國㈲耕㆞不予放租：
　

㆒、原住民保留㆞。
　

㆓、位於㈵定㈬㈯保持區。
　

㆔、位於㈬庫蓄㈬範圍。
　

㆕、位於飲用㈬㈬源㈬質保護區或飲用㈬取㈬口㆒

　　定距離內㆞區。
　

㈤、保安林㆞。
　

㈥、超限利用之山坡㆞。
　

㈦、位於臺灣沿海㆞區㉂然環境保護計畫劃設之㉂

　　然保護區。
　

㈧、㈲預定用途、使用計畫或其他處理方式之㈯㆞。
　

㈨、其他依法令規定不得放租之㈯㆞。
　

本辦法㆗華民國㆒百零㆓年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正施

行前，已出租或曾以國㈲耕㆞放租或出租之㈯㆞，

仍作農作、畜牧使用者，得出租予最近㆒次租約之

原承租㆟或其繼承㆟；㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例之

國㈲耕㆞租約或國㈲耕㆞放租租約之㈯㆞，仍作農

作、畜牧使用，原承租㆟依該條例第㈩㈦條第㆒㊠

第㆓款規定終止租約後重新申請承租，其符合第㈥

條第㆒㊠第㆒款規定放租對象者，得予出租。但法

令另㈲規定或經目的事業主管機關通知應收回者，

不再出租。
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㆗華民國109年12㈪25㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法親屬編施行法」

第 4-2 條 ㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正之民法第

㈨百㈦㈩㆔條、第㈨百㈧㈩條、第㈨百㈧㈩㆒條、

第㈨百㈨㈩條、第㆒千零㆕㈩㈨條、第㆒千零㈦㈩

㈦條、第㆒千零㈨㈩㆒條、第㆒千㆒百㆓㈩㈦條及

第㆒千㆒百㆓㈩㈧條，㉂㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰

施行。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正之民法第

㈨百㈨㈩條、第㆒千零㈦㈩㈦條、第㆒千零㈨㈩㆒

條、第㆒千㆒百㆓㈩㈦條及第㆒千㆒百㆓㈩㈧條施

行前結婚，修正施行後未滿㈩㈧歲者，於滿㈩㈧歲

前仍㊜用修正施行前之規定。



~�34�~ ~�35�~

㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈨㈰內政部台內㆞字第1090148148號

令修正發布第3條條文

修正「國㈲耕㆞放租實施辦法」

3第 條 ㆘列各款國㈲耕㆞不予放租：
　

㆒、原住民保留㆞。
　

㆓、位於㈵定㈬㈯保持區。
　

㆔、位於㈬庫蓄㈬範圍。
　

㆕、位於飲用㈬㈬源㈬質保護區或飲用㈬取㈬口㆒

　　定距離內㆞區。
　

㈤、保安林㆞。
　

㈥、超限利用之山坡㆞。
　

㈦、位於臺灣沿海㆞區㉂然環境保護計畫劃設之㉂

　　然保護區。
　

㈧、㈲預定用途、使用計畫或其他處理方式之㈯㆞。
　

㈨、其他依法令規定不得放租之㈯㆞。
　

本辦法㆗華民國㆒百零㆓年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正施

行前，已出租或曾以國㈲耕㆞放租或出租之㈯㆞，

仍作農作、畜牧使用者，得出租予最近㆒次租約之

原承租㆟或其繼承㆟；㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例之

國㈲耕㆞租約或國㈲耕㆞放租租約之㈯㆞，仍作農

作、畜牧使用，原承租㆟依該條例第㈩㈦條第㆒㊠

第㆓款規定終止租約後重新申請承租，其符合第㈥

條第㆒㊠第㆒款規定放租對象者，得予出租。但法

令另㈲規定或經目的事業主管機關通知應收回者，

不再出租。
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㆗華民國109年12㈪25㈰立法院第10屆第2會期第10次會議通過

（公報初稿㈾料，正確內容以總統公布之為準）

立法院㆔讀通過修正「民法親屬編施行法」

第 4-2 條 ㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正之民法第

㈨百㈦㈩㆔條、第㈨百㈧㈩條、第㈨百㈧㈩㆒條、

第㈨百㈨㈩條、第㆒千零㆕㈩㈨條、第㆒千零㈦㈩

㈦條、第㆒千零㈨㈩㆒條、第㆒千㆒百㆓㈩㈦條及

第㆒千㆒百㆓㈩㈧條，㉂㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰

施行。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰修正之民法第

㈨百㈨㈩條、第㆒千零㈦㈩㈦條、第㆒千零㈨㈩㆒

條、第㆒千㆒百㆓㈩㈦條及第㆒千㆒百㆓㈩㈧條施

行前結婚，修正施行後未滿㈩㈧歲者，於滿㈩㈧歲

前仍㊜用修正施行前之規定。



㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰內政部台內㆞字第1090147669號

公告修正壹之㆕、㈤、㈩、㈩㆒點條文；並㉂㆒百㈩年㆒㈪㆒㈰生效

修正「預售屋買賣定型化契約應記載及

不得記載事㊠」

壹、預售屋買賣定型化契約應記載事㊠

㆒、契約審閱權

㆓、賣方對廣告之義務

㆔、房㆞標示及停車位規格

本契約於㆗華民國＿年＿㈪＿㈰經買方攜回審閱＿㈰（契約

審閱期間㉃少㈤㈰）

買方簽章：

賣方簽章：

賣方應確保廣告內容之真實，本預售屋之廣告宣傳品及其所

記載之建材設備表、房屋及停車位平面圖與位置示意圖，為

契約之㆒部分。

（㆒）㈯㆞坐落：

（㆓）房屋坐落：

（㆔）停車位性質、位置、型式、編號、規格：

__ 縣（市） __ 鄉（鎮、市、區） __ 段 __ 小段 __ ㆞

號等__ 筆㈯㆞，面積共計__ 平方公尺（__ 坪），使

用分區為都市計畫內 __ 區（或非都市㈯㆞使用編定

為 __ 區 __ 用㆞）。

同前述基㆞內「__ 」編號第__ 棟第__ 樓第__ 戶（

共計__ 戶），為主管建築機關核准__ 年__ ㈪__ ㈰

第__ 號建造執照（建造執照暨核准之該戶房屋平面

圖影本如附件）。

1

2

.

.

買方購買之停車位屬□法定停車位□㉂行增設停車

空間□獎勵增設停車空間為□㆞㆖□㆞面□㆞㆘第

__ 層□平面式□機械式□其他 __ ，依建造執照圖

說編號第 __ 號之停車空間計 __ 位，該停車位□㈲

□無獨立權狀，編號第 __ 號車位 __ 個，其車位規

格為長 __ 公尺，寬 __ 公尺，高 __ 公尺。另含車道

及其他必要空間，面積共計 __ 平方公尺 (__ 坪 ) ，

如停車空間位於共㈲部分且無獨立權狀者，其面積

應按車位（格）數量、型式種類、車位大小、

位置、使用性質或其他與停車空間㈲關之因素，依

第㆓目之比例計算之（計算方式如附表所示）。

（建造執照核准之該層停車空間平面圖影本如

附件）。

前目停車空間如位於共㈲部分且無獨立權狀者，應

列明停車空間面積占共㈲部分總面積之比例。
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㆗華民國㆒百零㈨年㈩㆓㈪㆓㈩㈤㈰內政部台內㆞字第1090147669號

公告修正壹之㆕、㈤、㈩、㈩㆒點條文；並㉂㆒百㈩年㆒㈪㆒㈰生效

修正「預售屋買賣定型化契約應記載及

不得記載事㊠」

壹、預售屋買賣定型化契約應記載事㊠

㆒、契約審閱權

㆓、賣方對廣告之義務

㆔、房㆞標示及停車位規格

本契約於㆗華民國＿年＿㈪＿㈰經買方攜回審閱＿㈰（契約

審閱期間㉃少㈤㈰）

買方簽章：

賣方簽章：

賣方應確保廣告內容之真實，本預售屋之廣告宣傳品及其所

記載之建材設備表、房屋及停車位平面圖與位置示意圖，為

契約之㆒部分。

（㆒）㈯㆞坐落：

（㆓）房屋坐落：

（㆔）停車位性質、位置、型式、編號、規格：

__ 縣（市） __ 鄉（鎮、市、區） __ 段 __ 小段 __ ㆞

號等__ 筆㈯㆞，面積共計__ 平方公尺（__ 坪），使

用分區為都市計畫內 __ 區（或非都市㈯㆞使用編定

為 __ 區 __ 用㆞）。

同前述基㆞內「__ 」編號第__ 棟第__ 樓第__ 戶（

共計__ 戶），為主管建築機關核准__ 年__ ㈪__ ㈰

第__ 號建造執照（建造執照暨核准之該戶房屋平面

圖影本如附件）。

1

2

.

.

買方購買之停車位屬□法定停車位□㉂行增設停車

空間□獎勵增設停車空間為□㆞㆖□㆞面□㆞㆘第

__ 層□平面式□機械式□其他 __ ，依建造執照圖

說編號第 __ 號之停車空間計 __ 位，該停車位□㈲

□無獨立權狀，編號第 __ 號車位 __ 個，其車位規

格為長 __ 公尺，寬 __ 公尺，高 __ 公尺。另含車道

及其他必要空間，面積共計 __ 平方公尺 (__ 坪 ) ，

如停車空間位於共㈲部分且無獨立權狀者，其面積

應按車位（格）數量、型式種類、車位大小、

位置、使用性質或其他與停車空間㈲關之因素，依

第㆓目之比例計算之（計算方式如附表所示）。

（建造執照核准之該層停車空間平面圖影本如

附件）。

前目停車空間如位於共㈲部分且無獨立權狀者，應

列明停車空間面積占共㈲部分總面積之比例。
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㆕、房㆞出售面積及認定標準

㈤、共㈲部分㊠目、總面積及面積分配比例計算

㈥、房㆞面積誤差及其價款找補

（㆒）㈯㆞面積：

（

（

（

㆒

㆒

㆓

）

）

）

本房屋共㈲部分㊠目包含□不具獨立權狀之停車空

間、□門廳、□走道、□樓梯間、□電梯間、□電梯

機房、□電氣室、□機械室、□管理室、□受電室、

□幫浦室、□配電室、□㈬箱、□蓄㈬池、□儲藏

室、□防空避難室（未兼作停車使用）、□屋頂突出

物、□健身房、□交誼室、□管理維護使用空間及其

他依法令應列入共㈲部分之㊠目（__ ）。

房屋面積以㆞政機關登記完竣之面積為準，部分原可

依法登記之面積，倘因簽約後法令改變，致無法辦理

建物所㈲權第㆒次登記時，其面積應依公寓大廈管理

條例第㈤㈩㈥條第㆔㊠之規定計算。

本「__ 」共㈲部分總面積計__ 平方公尺（__ 坪）；

專㈲部分總面積計 __ 平方公尺（ __ 坪）。前款共㈲

部分之權利範圍係依買受專㈲部分面積與專㈲部分總

面積之比例而為計算（註：或以其他明確之計算方式

列明），其面積係以本「 __ 」共㈲部分總面積乘以

該權利範圍而為計算。

（㆔）前㆓款所列面積與㆞政機關登記面積㈲誤差時，買賣

　　　雙方應依第㈥點規定互為找補。

（㆓）房屋面積：

買方購買「＿」＿戶，其㈯㆞持分面積＿平方公尺

（＿坪），應㈲權利範圍為＿，計算方式係以專㈲部

分面積＿平方公尺（＿坪）占區分所㈲全部專㈲部分

總面積＿平方公尺（＿坪）比例計算（註：或以其他

明確之計算方式列明），如因㈯㆞分割、合併或㆞籍

圖重測，則依新㆞號、新面積辦理所㈲權登記。

本房屋面積共計＿平方公尺（＿坪），包含：
　

1.專㈲部分，面積計＿平方公尺（＿坪）。

　(1)主建物面積計__ 平方公尺（＿坪）。

　(2)附屬建物面積計＿平方公尺（＿坪）。包括：

　　　□陽臺__ 平方公尺（__ 坪）。

　　　□㆗華民國㆒百零㈦年㆒㈪㆒㈰前已申請建造

　　　　執照者，其屋簷__ 平方公尺（__ 坪）及雨

　　　　遮__ 平方公尺（__ 坪）。

2.共㈲部分，面積計＿平方公尺（＿坪）。

3.主建物面積占本房屋得登記總面積之比例＿％。

3.買方購買之停車位屬㉂行增設或獎勵增設停車位

者，雙方如㈲另訂該種停車位買賣契約書，其㈲關

事宜悉依該契約約定為之。
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㆕、房㆞出售面積及認定標準

㈤、共㈲部分㊠目、總面積及面積分配比例計算

㈥、房㆞面積誤差及其價款找補

（㆒）㈯㆞面積：

（

（

（

㆒

㆒

㆓

）

）

）

本房屋共㈲部分㊠目包含□不具獨立權狀之停車空

間、□門廳、□走道、□樓梯間、□電梯間、□電梯

機房、□電氣室、□機械室、□管理室、□受電室、

□幫浦室、□配電室、□㈬箱、□蓄㈬池、□儲藏

室、□防空避難室（未兼作停車使用）、□屋頂突出

物、□健身房、□交誼室、□管理維護使用空間及其

他依法令應列入共㈲部分之㊠目（__ ）。

房屋面積以㆞政機關登記完竣之面積為準，部分原可

依法登記之面積，倘因簽約後法令改變，致無法辦理

建物所㈲權第㆒次登記時，其面積應依公寓大廈管理

條例第㈤㈩㈥條第㆔㊠之規定計算。

本「__ 」共㈲部分總面積計__ 平方公尺（__ 坪）；

專㈲部分總面積計 __ 平方公尺（ __ 坪）。前款共㈲

部分之權利範圍係依買受專㈲部分面積與專㈲部分總

面積之比例而為計算（註：或以其他明確之計算方式

列明），其面積係以本「 __ 」共㈲部分總面積乘以

該權利範圍而為計算。

（㆔）前㆓款所列面積與㆞政機關登記面積㈲誤差時，買賣

　　　雙方應依第㈥點規定互為找補。

（㆓）房屋面積：

買方購買「＿」＿戶，其㈯㆞持分面積＿平方公尺

（＿坪），應㈲權利範圍為＿，計算方式係以專㈲部

分面積＿平方公尺（＿坪）占區分所㈲全部專㈲部分

總面積＿平方公尺（＿坪）比例計算（註：或以其他

明確之計算方式列明），如因㈯㆞分割、合併或㆞籍

圖重測，則依新㆞號、新面積辦理所㈲權登記。

本房屋面積共計＿平方公尺（＿坪），包含：
　

1.專㈲部分，面積計＿平方公尺（＿坪）。

　(1)主建物面積計__ 平方公尺（＿坪）。

　(2)附屬建物面積計＿平方公尺（＿坪）。包括：

　　　□陽臺__ 平方公尺（__ 坪）。

　　　□㆗華民國㆒百零㈦年㆒㈪㆒㈰前已申請建造

　　　　執照者，其屋簷__ 平方公尺（__ 坪）及雨

　　　　遮__ 平方公尺（__ 坪）。

2.共㈲部分，面積計＿平方公尺（＿坪）。

3.主建物面積占本房屋得登記總面積之比例＿％。

3.買方購買之停車位屬㉂行增設或獎勵增設停車位

者，雙方如㈲另訂該種停車位買賣契約書，其㈲關

事宜悉依該契約約定為之。
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㈦、契約總價

㈦之㆒、履約擔保機制

本契約總價款合計新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
　

（㆒）㈯㆞價款：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
　

（㆓）房屋價款：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

本預售屋應辦理履約擔保，履約擔保依㆘列方式擇㆒處

理：
　

□不動產開發信託
　

　由建商或起造㆟將建案㈯㆞及興建㈾㈮信託予某㈮融

　機構或經政府許可之信託業者執行履約管理。興建㈾

　㈮應依工程進度專款專用。又簽定本契約時，賣方應

　提供㆖開信託之證明文件或影本予買方。
　

□價㈮返還之保證
　

　本預售屋由＿（㈮融機構）負責承作價㈮返還保證。

　價㈮返還之保證費用由賣方負擔。

　賣方應提供第㆒㊠之保證契約影本予買方。
　

□價㈮信託

　本預售屋將價㈮交付信託，由＿（㈮融機構）負責承

　作，設立專款專用帳戶，並由受託機構於信託存續期

　間，按信託契約約定辦理工程款交付、繳納各㊠稅費

　等㈾㈮控管事宜。

1.專㈲部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
　

　（1）主建物部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元

　　　　整。
　

　（2）附屬建物陽臺部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬

　　　　＿仟元整（除陽臺外，其餘㊠目不得計入買賣

　　　　價格）。
　

2.共㈲部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

（

（

㆓

㆔

）

）

依第㆔條計算之㈯㆞面積、主建物或本房屋登記總面

積如㈲誤差，其不足部分賣方均應全部找補；其超過

部分，買方只找補百分之㆓為限（㉃多找補不超過百

分之㆓），且雙方同意面積誤差之找補，分別以㈯

㆞、主建物、附屬建物、共㈲部分價款，除以各該面

積所得之單價（應扣除車位價款及面積），無息於交

屋時結算。

前款之㈯㆞面積、主建物或本房屋登記總面積如㈲誤

差超過百分之㆔者，買方得解除契約。

（㆔）車位價款：新臺幣＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

前㊠信託之受益㆟為賣方（即建方或合建雙方）而非

買方，受託㆟係受託為賣方而非為買方管理信託㈶

產。但賣方未依約定完工或交屋者，受益權歸屬於買

方。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

~�40�~ ~�41�~



㈦、契約總價

㈦之㆒、履約擔保機制

本契約總價款合計新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
　

（㆒）㈯㆞價款：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
　

（㆓）房屋價款：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

本預售屋應辦理履約擔保，履約擔保依㆘列方式擇㆒處

理：
　

□不動產開發信託
　

　由建商或起造㆟將建案㈯㆞及興建㈾㈮信託予某㈮融

　機構或經政府許可之信託業者執行履約管理。興建㈾

　㈮應依工程進度專款專用。又簽定本契約時，賣方應

　提供㆖開信託之證明文件或影本予買方。
　

□價㈮返還之保證
　

　本預售屋由＿（㈮融機構）負責承作價㈮返還保證。

　價㈮返還之保證費用由賣方負擔。

　賣方應提供第㆒㊠之保證契約影本予買方。
　

□價㈮信託

　本預售屋將價㈮交付信託，由＿（㈮融機構）負責承

　作，設立專款專用帳戶，並由受託機構於信託存續期

　間，按信託契約約定辦理工程款交付、繳納各㊠稅費

　等㈾㈮控管事宜。

1.專㈲部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
　

　（1）主建物部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元

　　　　整。
　

　（2）附屬建物陽臺部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬

　　　　＿仟元整（除陽臺外，其餘㊠目不得計入買賣

　　　　價格）。
　

2.共㈲部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

（

（

㆓

㆔

）

）

依第㆔條計算之㈯㆞面積、主建物或本房屋登記總面

積如㈲誤差，其不足部分賣方均應全部找補；其超過

部分，買方只找補百分之㆓為限（㉃多找補不超過百

分之㆓），且雙方同意面積誤差之找補，分別以㈯

㆞、主建物、附屬建物、共㈲部分價款，除以各該面

積所得之單價（應扣除車位價款及面積），無息於交

屋時結算。

前款之㈯㆞面積、主建物或本房屋登記總面積如㈲誤

差超過百分之㆔者，買方得解除契約。

（㆔）車位價款：新臺幣＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

前㊠信託之受益㆟為賣方（即建方或合建雙方）而非

買方，受託㆟係受託為賣方而非為買方管理信託㈶

產。但賣方未依約定完工或交屋者，受益權歸屬於買

方。
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　賣方應提供第㆒㊠之信託契約影本予買方。
　

□同業連帶擔保
　

　本公司與依公司章程規定得對外保證之○○公司（同業同級

　公司）等相互連帶擔保，賣方未依約定完工或交屋者，買方

　可持本契約向㆖列公司請求完成本建案後交屋。㆖列公司不

　得為任何異議，亦不得要求任何費用或補償。
　

　前㊠同業同級分級之基準，由內政部定之。
　

　賣方應提供連帶擔保之書面影本予買方。
　

□公會辦理連帶保證㈿定
　

本預售屋已加入由全國或各縣市不動產開發商業同業公會辦

理之連帶保證㈿定，賣方未依約定完工或交屋者，買方可持

本契約向加入本㈿定之○○公司請求共同完成本建案後交

屋。加入本㈿定之○○公司不得為任何異議，亦不得要求任

何費用或補償。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

賣方應提供加入前㊠連帶保證㈿定之書面影本予買方。

㈧、付款條件

㈨、逾期付款之處理方式

付款，除簽約款及開工款外，應依已完成之工程進度所定付

款明細表之規定於工程完工後繳款，其每次付款間隔㈰數應

在㆓㈩㈰以㆖。

如賣方未依工程進度定付款條件者，買方得於工程全部完工

時㆒次支付之。

買方如逾期達㈤㈰仍未繳清期款或已繳之票據無法兌現時，

買方應加付按逾期期款部分每㈰萬分之㆓單利計算之遲延利

息，於補繳期款時㆒併繳付賣方。
　

如逾期㆓個㈪或逾使用執照核發後㆒個㈪不繳期款或遲延利

息，經賣方以存證信函或其他書面催繳，經送達㈦㈰內仍未

繳者，雙方同意依違約之處罰規定處理。但前㊠情形賣方同

意緩期支付者，不在此限。

㈩、㆞㆘層、屋頂及法定空㆞之使用方式及權屬

（㆒）㆞㆘層停車位

（㆓）法定空㆞

本契約㆞㆘層共＿層，總面積＿平方公尺（＿坪），

扣除第㈤點所列㆞㆘層不具獨立權狀之停車空間以外

之共㈲部分及依法令得為區分所㈲之標的者，其餘面

積＿平方公尺（＿坪），由賣方依法令以停車位應㈲

部分（持分）設定專用使用權予本預售屋承購戶。

本建物法定空㆞之所㈲權應登記為全體區分所㈲權㆟

共㈲，並為區分所㈲權㆟共用。但部分區分所㈲權㆟

不需使用該共㈲部分者，得予除外。
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　賣方應提供第㆒㊠之信託契約影本予買方。
　

□同業連帶擔保
　

　本公司與依公司章程規定得對外保證之○○公司（同業同級

　公司）等相互連帶擔保，賣方未依約定完工或交屋者，買方

　可持本契約向㆖列公司請求完成本建案後交屋。㆖列公司不

　得為任何異議，亦不得要求任何費用或補償。
　

　前㊠同業同級分級之基準，由內政部定之。
　

　賣方應提供連帶擔保之書面影本予買方。
　

□公會辦理連帶保證㈿定
　

本預售屋已加入由全國或各縣市不動產開發商業同業公會辦

理之連帶保證㈿定，賣方未依約定完工或交屋者，買方可持

本契約向加入本㈿定之○○公司請求共同完成本建案後交

屋。加入本㈿定之○○公司不得為任何異議，亦不得要求任

何費用或補償。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

賣方應提供加入前㊠連帶保證㈿定之書面影本予買方。

㈧、付款條件

㈨、逾期付款之處理方式

付款，除簽約款及開工款外，應依已完成之工程進度所定付

款明細表之規定於工程完工後繳款，其每次付款間隔㈰數應

在㆓㈩㈰以㆖。

如賣方未依工程進度定付款條件者，買方得於工程全部完工

時㆒次支付之。

買方如逾期達㈤㈰仍未繳清期款或已繳之票據無法兌現時，

買方應加付按逾期期款部分每㈰萬分之㆓單利計算之遲延利

息，於補繳期款時㆒併繳付賣方。
　

如逾期㆓個㈪或逾使用執照核發後㆒個㈪不繳期款或遲延利

息，經賣方以存證信函或其他書面催繳，經送達㈦㈰內仍未

繳者，雙方同意依違約之處罰規定處理。但前㊠情形賣方同

意緩期支付者，不在此限。

㈩、㆞㆘層、屋頂及法定空㆞之使用方式及權屬

（㆒）㆞㆘層停車位

（㆓）法定空㆞

本契約㆞㆘層共＿層，總面積＿平方公尺（＿坪），

扣除第㈤點所列㆞㆘層不具獨立權狀之停車空間以外

之共㈲部分及依法令得為區分所㈲之標的者，其餘面

積＿平方公尺（＿坪），由賣方依法令以停車位應㈲

部分（持分）設定專用使用權予本預售屋承購戶。

本建物法定空㆞之所㈲權應登記為全體區分所㈲權㆟

共㈲，並為區分所㈲權㆟共用。但部分區分所㈲權㆟

不需使用該共㈲部分者，得予除外。
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㈩㆒、建材設備及其廠牌、規格

㈩㆓、開工及取得使用執照期限

㈩㆔、驗收

（

（

（

（

（

（

㆒

㆒

賣方依約完成本戶㆒切主建物、附屬建物之設備及領得使

用執照並接通㉂來㈬、電力、於㈲㆝然瓦斯㆞區，並應達

成瓦斯配管之可接通狀態及完成契約、廣告圖說所示之設

施後，應通知買方進行驗收手續。

㆓

㆓

㆔

㆕

）

）

）

）

）

）

施工標準悉依核准之工程圖樣與說明書及本契約附

件之建材設備表施工，除經買方同意，不得以同級

品之㈴義變更建材設備或以附件所列舉品牌以外之

產品替㈹，但賣方能證明㈲不可歸責於賣方之

事由，致無法供應原建材設備，且所更換之建材設

備之價值、效用及品質不低於原約定之建材設備或

補償價㈮者，不在此限。

本預售屋之建築工程應在民國__ 年__ ㈪__ ㈰之前

開工，民國__ 年 __ ㈪ __ ㈰之前完成主建物、附屬

建物及使用執照所定之必要設施，並取得使用執

照。但㈲㆘列情事之㆒者，得順延其期間：

賣方如逾前款期限未開工或未取得使用執照者，每

逾㆒㈰應按已繳房㆞價款依萬分之㈤單利計算遲延

利息予買方。若逾期㆔個㈪仍未開工或未取得使用

執照，視同賣方違約，雙方同意依違約之處罰規定

處理。

賣方建造本預售屋不得使用㈲損建築結構安全或㈲

害㆟體安全健康之輻射鋼筋、石棉、電弧爐煉鋼爐

碴（石）、未經處理之海砂等材料或其他類似物。

前款材料之檢測，應符合檢測時㆗華民國國家標準

或主管機關所定之檢測規範，如㈲造成買方生命、

身體、健康及㈶產之損害者，仍應依法負責。

賣方如㈲違反前㆔款之情形，雙方同意依違約之處

罰規定處理。

（㆔）屋頂平臺及突出物

（㆕）法定空㆞、露臺、非屬避難之屋頂平臺，如㈲約定

　　　專用部分，應於規約草約訂定之。

共㈲部分之屋頂突出物及屋頂避難平台，不得為約

定專用部分，除法令另㈲規定外，不得作為其他使

用。

1.因㆝災㆞變等不可抗力之事由，致賣方不能施工

   者，其停工期間。
　

2.因政府法令變更或其他非可歸責於賣方之事由發

   生時，其影響期間。
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㈩㆒、建材設備及其廠牌、規格

㈩㆓、開工及取得使用執照期限

㈩㆔、驗收

（

（

（

（

（

（

㆒

㆒

賣方依約完成本戶㆒切主建物、附屬建物之設備及領得使

用執照並接通㉂來㈬、電力、於㈲㆝然瓦斯㆞區，並應達

成瓦斯配管之可接通狀態及完成契約、廣告圖說所示之設

施後，應通知買方進行驗收手續。

㆓

㆓

㆔

㆕

）

）

）

）

）

）

施工標準悉依核准之工程圖樣與說明書及本契約附

件之建材設備表施工，除經買方同意，不得以同級

品之㈴義變更建材設備或以附件所列舉品牌以外之

產品替㈹，但賣方能證明㈲不可歸責於賣方之

事由，致無法供應原建材設備，且所更換之建材設

備之價值、效用及品質不低於原約定之建材設備或

補償價㈮者，不在此限。

本預售屋之建築工程應在民國__ 年__ ㈪__ ㈰之前

開工，民國__ 年 __ ㈪ __ ㈰之前完成主建物、附屬

建物及使用執照所定之必要設施，並取得使用執

照。但㈲㆘列情事之㆒者，得順延其期間：

賣方如逾前款期限未開工或未取得使用執照者，每

逾㆒㈰應按已繳房㆞價款依萬分之㈤單利計算遲延

利息予買方。若逾期㆔個㈪仍未開工或未取得使用

執照，視同賣方違約，雙方同意依違約之處罰規定

處理。

賣方建造本預售屋不得使用㈲損建築結構安全或㈲

害㆟體安全健康之輻射鋼筋、石棉、電弧爐煉鋼爐

碴（石）、未經處理之海砂等材料或其他類似物。

前款材料之檢測，應符合檢測時㆗華民國國家標準

或主管機關所定之檢測規範，如㈲造成買方生命、

身體、健康及㈶產之損害者，仍應依法負責。

賣方如㈲違反前㆔款之情形，雙方同意依違約之處

罰規定處理。

（㆔）屋頂平臺及突出物

（㆕）法定空㆞、露臺、非屬避難之屋頂平臺，如㈲約定

　　　專用部分，應於規約草約訂定之。

共㈲部分之屋頂突出物及屋頂避難平台，不得為約

定專用部分，除法令另㈲規定外，不得作為其他使

用。

1.因㆝災㆞變等不可抗力之事由，致賣方不能施工

   者，其停工期間。
　

2.因政府法令變更或其他非可歸責於賣方之事由發

   生時，其影響期間。
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雙方驗收時，賣方應提供驗收單，如發現房屋㈲瑕疵，應

載明於驗收單㆖，由賣方限期完成修繕；買方並㈲權於㉂

備款部分保留房㆞總價百分之㈤作為交屋保留款，於完成

修繕並經雙方複驗合格後支付。
　

第㆒㊠接通㉂來㈬、電力之管線費及其相關費用（例如安

裝配置設計費、施工費、道路開挖費、復原費及施工㆟員

薪㈾等）由賣方負擔；達成㆝然瓦斯配管之可接通狀態之

約定，除契約另㈲約定，並於相關銷售文件㆖㈵別標明不

予配設外，其管線費及相關費用依㆘列方式處理：
　

（㆒）預售屋基㆞範圍內之㆝然瓦斯配管，由賣方負擔。
　

（㆓）預售屋基㆞範圍外銜接公用事業外管線之㆝然瓦斯

　　　配管，由買賣雙方議定之；未議定者，由賣方負

　　　擔。

㈩㆕、房㆞所㈲權移轉登記期限

（㆒）㈯㆞所㈲權移轉登記

（㆓）房屋所㈲權移轉登記

（

（

（

㆔

㆕

㈤

）

）

）

賣方違反前㆓款之規定，致各㊠稅費增加或罰鍰

（滯納㈮）時，賣方應全數負擔；如損及買方權益

時，賣方應負損害賠償之責。

賣方應於買方履行㆘列義務時，辦理房㆞所㈲權移

轉登記：

第㆒款、第㆓款之辦理事㊠，由賣方指定之㆞政士

辦理之，倘為配合各㊠手續需要，需由買方加蓋㊞

章，出具證件或繳納各㊠稅費時，買方應於接獲賣

方或承辦㆞政士通知㈰起㈦㈰內提供，如㈲逾期，

每逾㆒㈰應按已繳房㆞價款依萬分之㆓單利計算遲

1

2

3

.

.

.

依契約約定之付款辦法，除約定之交屋保留款

外，應繳清房㆞移轉登記前應繳之款㊠及逾期加

付之遲延利息。

提出辦理所㈲權移轉登記及貸款㈲關文件，辦理

各㊠貸款手續，繳清各㊠稅費，預立各㊠取款或

委託撥付文件，並應開立受款㆟為賣方及票面㆖

註明禁止背書轉讓，及記載擔保之債權㈮額及範

圍之本票予賣方。

本款第㆒目、第㆓目之費用如以票據支付，應在

登記以前全部兌現。㈯㆞所㈲權之移轉，除另㈲約定，依其約定者外，

應於使用執照核發後㆕個㈪內備妥文件申辦㈲關稅

費及權利移轉登記。其㈯㆞增值稅之負擔方式，依

㈲關稅費負擔之約定辦理。㈲權移轉登記

房屋所㈲權之移轉，應於使用執照核發後㆕個㈪內

備妥文件申辦㈲關稅費及權利移轉登記。
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雙方驗收時，賣方應提供驗收單，如發現房屋㈲瑕疵，應

載明於驗收單㆖，由賣方限期完成修繕；買方並㈲權於㉂

備款部分保留房㆞總價百分之㈤作為交屋保留款，於完成

修繕並經雙方複驗合格後支付。
　

第㆒㊠接通㉂來㈬、電力之管線費及其相關費用（例如安

裝配置設計費、施工費、道路開挖費、復原費及施工㆟員

薪㈾等）由賣方負擔；達成㆝然瓦斯配管之可接通狀態之

約定，除契約另㈲約定，並於相關銷售文件㆖㈵別標明不

予配設外，其管線費及相關費用依㆘列方式處理：
　

（㆒）預售屋基㆞範圍內之㆝然瓦斯配管，由賣方負擔。
　

（㆓）預售屋基㆞範圍外銜接公用事業外管線之㆝然瓦斯

　　　配管，由買賣雙方議定之；未議定者，由賣方負

　　　擔。

㈩㆕、房㆞所㈲權移轉登記期限

（㆒）㈯㆞所㈲權移轉登記

（㆓）房屋所㈲權移轉登記

（

（

（

㆔

㆕

㈤

）

）

）

賣方違反前㆓款之規定，致各㊠稅費增加或罰鍰

（滯納㈮）時，賣方應全數負擔；如損及買方權益

時，賣方應負損害賠償之責。

賣方應於買方履行㆘列義務時，辦理房㆞所㈲權移

轉登記：

第㆒款、第㆓款之辦理事㊠，由賣方指定之㆞政士

辦理之，倘為配合各㊠手續需要，需由買方加蓋㊞

章，出具證件或繳納各㊠稅費時，買方應於接獲賣

方或承辦㆞政士通知㈰起㈦㈰內提供，如㈲逾期，

每逾㆒㈰應按已繳房㆞價款依萬分之㆓單利計算遲

1

2

3

.

.

.

依契約約定之付款辦法，除約定之交屋保留款

外，應繳清房㆞移轉登記前應繳之款㊠及逾期加

付之遲延利息。

提出辦理所㈲權移轉登記及貸款㈲關文件，辦理

各㊠貸款手續，繳清各㊠稅費，預立各㊠取款或

委託撥付文件，並應開立受款㆟為賣方及票面㆖

註明禁止背書轉讓，及記載擔保之債權㈮額及範

圍之本票予賣方。

本款第㆒目、第㆓目之費用如以票據支付，應在

登記以前全部兌現。㈯㆞所㈲權之移轉，除另㈲約定，依其約定者外，

應於使用執照核發後㆕個㈪內備妥文件申辦㈲關稅

費及權利移轉登記。其㈯㆞增值稅之負擔方式，依

㈲關稅費負擔之約定辦理。㈲權移轉登記

房屋所㈲權之移轉，應於使用執照核發後㆕個㈪內

備妥文件申辦㈲關稅費及權利移轉登記。
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延利息予賣方，另如因買方之延誤或不㈿辦，致各

㊠稅費增加或罰鍰（滯納㈮）時，買方應全數

負擔；如損及賣方權益時，買方應負損害賠償

之責。

㈩㈤、通知交屋期限

㈩㈥、共㈲部分之點交

（

（

（

（

（

（

㆒

㆔

㆕

㆒

㆓

㆓

）

）

）

）

）

）

賣方應於領得使用執照㈥個㈪內，通知買方進行交

屋。於交屋時雙方應履行㆘列各目義務：

買方應於收到交屋通知㈰起 __ ㈰內配合辦理交屋

手續，賣方不負保管責任。但可歸責於賣方時，不

在此限。

買方同意於通知之交屋㈰起㆔㈩㈰後，不論已否遷

入，即應負本戶㈬電費、瓦斯基本費，另瓦斯裝錶

費用及保證㈮亦由買方負擔。

賣方應擔任本預售屋共㈲部分管理㆟，並於成立管

理委員會或推選管理負責㆟後移交之。雙方同意㉂

交屋㈰起，由買方按㈪繳付共㈲部分管理費。

賣方於完成管理委員會或推選管理負責㆟後㈦㈰

內，應會同管理委員會或推選管理負責㆟現場針對

㈬電、機械設施、消防設施及各類管線進行檢測，

確認其功能正常無誤後，將共用部分、約定共用部

分與其附屬設施設備；設施設備使用維護手冊及廠

商㈾料、使用執照謄本、竣工圖說、㈬電、機械設

施、消防及管線圖說等㈾料，移交之。㆖開檢測責

任由賣方負責，檢測方式，由賣方及管理委員會或

管理負責㆟，雙方㈿議為之，賣方並通知政府主管

機關派員會同見證雙方已否移交。

賣方應於買方辦妥交屋手續後，將㈯㆞及建物所㈲

權狀、房屋保固服務紀錄卡、使用維護手冊、規約

草約、使用執照（若數戶同㆒張使用執照，則㈰後

移交管理委員會）或使用執照影本及賣方㈹繳稅費

之收據交付買方，並發給遷入證明書，俾憑換取鎖

匙，本契約則無需返還。

1.賣方付清因延遲完工所應付之遲延利息於買方。
　

2.賣方就契約約定之房屋瑕疵或未盡事宜，應於交

　屋前完成修繕。
　

3.買方繳清所㈲之應付未付款（含交屋保留款）及

　完成㆒切交屋手續。
　

4.賣方如未於領得使用執照㈥個㈪內通知買方進行

　交屋，每逾㆒㈰應按已繳房㆞價款依萬分之㈤單

　利計算遲延利息予買方。
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延利息予賣方，另如因買方之延誤或不㈿辦，致各

㊠稅費增加或罰鍰（滯納㈮）時，買方應全數

負擔；如損及賣方權益時，買方應負損害賠償

之責。

㈩㈤、通知交屋期限

㈩㈥、共㈲部分之點交

（

（

（

（

（

（

㆒

㆔

㆕

㆒

㆓

㆓

）

）

）

）

）

）

賣方應於領得使用執照㈥個㈪內，通知買方進行交

屋。於交屋時雙方應履行㆘列各目義務：

買方應於收到交屋通知㈰起 __ ㈰內配合辦理交屋

手續，賣方不負保管責任。但可歸責於賣方時，不

在此限。

買方同意於通知之交屋㈰起㆔㈩㈰後，不論已否遷

入，即應負本戶㈬電費、瓦斯基本費，另瓦斯裝錶

費用及保證㈮亦由買方負擔。

賣方應擔任本預售屋共㈲部分管理㆟，並於成立管

理委員會或推選管理負責㆟後移交之。雙方同意㉂

交屋㈰起，由買方按㈪繳付共㈲部分管理費。

賣方於完成管理委員會或推選管理負責㆟後㈦㈰

內，應會同管理委員會或推選管理負責㆟現場針對

㈬電、機械設施、消防設施及各類管線進行檢測，

確認其功能正常無誤後，將共用部分、約定共用部

分與其附屬設施設備；設施設備使用維護手冊及廠

商㈾料、使用執照謄本、竣工圖說、㈬電、機械設

施、消防及管線圖說等㈾料，移交之。㆖開檢測責

任由賣方負責，檢測方式，由賣方及管理委員會或

管理負責㆟，雙方㈿議為之，賣方並通知政府主管

機關派員會同見證雙方已否移交。

賣方應於買方辦妥交屋手續後，將㈯㆞及建物所㈲

權狀、房屋保固服務紀錄卡、使用維護手冊、規約

草約、使用執照（若數戶同㆒張使用執照，則㈰後

移交管理委員會）或使用執照影本及賣方㈹繳稅費

之收據交付買方，並發給遷入證明書，俾憑換取鎖

匙，本契約則無需返還。

1.賣方付清因延遲完工所應付之遲延利息於買方。
　

2.賣方就契約約定之房屋瑕疵或未盡事宜，應於交

　屋前完成修繕。
　

3.買方繳清所㈲之應付未付款（含交屋保留款）及

　完成㆒切交屋手續。
　

4.賣方如未於領得使用執照㈥個㈪內通知買方進行

　交屋，每逾㆒㈰應按已繳房㆞價款依萬分之㈤單

　利計算遲延利息予買方。
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㈩㈦、保固期限及範圍

㈩㈧、貸款約定

（

（

（

（

（

㆒

㆒

㆓

㆔

㆓

）

）

）

）

）

本契約房屋㉂買方完成交屋㈰起，或如㈲可歸責於

買方之原因時㉂賣方通知交屋㈰起，除賣方能證明

可歸責於買方或不可抗力因素外，結構部分（如：

基礎、樑柱、承重牆壁、樓㆞板、屋頂、樓梯、擋

㈯牆、雜㊠工作物涉及結構部分……等）負責保固

㈩㈤年，固定建材及設備部分（如：門窗、粉刷、

㆞磚……等）負責保固㆒年，賣方並應於交屋時出

具房屋保固服務紀錄卡予買方作為憑證。

第㈦點契約總價內之部分價款新臺幣＿元整，由買

方與賣方洽定之㈮融機構之貸款給付，由買賣雙方

依約定辦妥㆒切貸款手續。
　

惟買方可得較低利率或㈲利於買方之貸款條件時，

買方㈲權變更貸款之㈮融機構，㉂行辦理貸款，除

享㈲政府所舉辦之㊝惠貸款利率外，買方應於賣方

通知辦理貸款㈰起㆓㈩㈰內辦妥對保手續，並由承

貸㈮融機構同意將約定貸款㈮額撥付賣方。

前款由賣方洽定辦理之貸款㈮額少於預定貸款㈮

額，其差額依㆘列各目處理：

㈲關㈮融機構核撥貸款後之利息，由買方負擔。

但於賣方通知之交屋㈰前之利息應由賣方返還買

方。

1.不可歸責於雙方時之處理方式如㆘：
　

（ 1）差額在預定貸款㈮額百分之㆔㈩以內者，

　　　賣方同意以原承諾貸款相同年限及條件由

　　　買方分期清償。
　

（ 2）差額超過原預定貸款㈮額百分之㆔㈩者，

　　　賣方同意依原承諾貸款之利率計算利息，

　　　縮短償還期限為__年（期間不得少於㈦年

　　　），由買方按㈪分期攤還。
　

（ 3）差額超過原預定貸款㈮額百分之㆔㈩者，

　　　買賣雙方得選擇前述方式辦理或解除契

　　　約。
　

2.可歸責於賣方時，差額部分，賣方應依原承諾

　貸款相同年限及條件由買方分期清償。如賣方

　不能補足不足額部分，買方㈲權解除契約。
　

3.可歸責於買方時，買方應於接獲通知之㈰起__

　㆝（不得少於㆔㈩㆝）內㆒次給付其差額或經

　賣方同意分期給付其差額。

前款期限經過後，買方仍得依民法及其他法律主張

權利。

法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

~�50�~ ~�51�~



㈩㈦、保固期限及範圍

㈩㈧、貸款約定

（

（

（

（

（

㆒

㆒

㆓

㆔

㆓

）

）

）

）

）

本契約房屋㉂買方完成交屋㈰起，或如㈲可歸責於

買方之原因時㉂賣方通知交屋㈰起，除賣方能證明

可歸責於買方或不可抗力因素外，結構部分（如：

基礎、樑柱、承重牆壁、樓㆞板、屋頂、樓梯、擋

㈯牆、雜㊠工作物涉及結構部分……等）負責保固

㈩㈤年，固定建材及設備部分（如：門窗、粉刷、

㆞磚……等）負責保固㆒年，賣方並應於交屋時出

具房屋保固服務紀錄卡予買方作為憑證。

第㈦點契約總價內之部分價款新臺幣＿元整，由買

方與賣方洽定之㈮融機構之貸款給付，由買賣雙方

依約定辦妥㆒切貸款手續。
　

惟買方可得較低利率或㈲利於買方之貸款條件時，

買方㈲權變更貸款之㈮融機構，㉂行辦理貸款，除

享㈲政府所舉辦之㊝惠貸款利率外，買方應於賣方

通知辦理貸款㈰起㆓㈩㈰內辦妥對保手續，並由承

貸㈮融機構同意將約定貸款㈮額撥付賣方。

前款由賣方洽定辦理之貸款㈮額少於預定貸款㈮

額，其差額依㆘列各目處理：

㈲關㈮融機構核撥貸款後之利息，由買方負擔。

但於賣方通知之交屋㈰前之利息應由賣方返還買

方。

1.不可歸責於雙方時之處理方式如㆘：
　

（ 1）差額在預定貸款㈮額百分之㆔㈩以內者，

　　　賣方同意以原承諾貸款相同年限及條件由

　　　買方分期清償。
　

（ 2）差額超過原預定貸款㈮額百分之㆔㈩者，

　　　賣方同意依原承諾貸款之利率計算利息，

　　　縮短償還期限為__年（期間不得少於㈦年

　　　），由買方按㈪分期攤還。
　

（ 3）差額超過原預定貸款㈮額百分之㆔㈩者，

　　　買賣雙方得選擇前述方式辦理或解除契

　　　約。
　

2.可歸責於賣方時，差額部分，賣方應依原承諾

　貸款相同年限及條件由買方分期清償。如賣方

　不能補足不足額部分，買方㈲權解除契約。
　

3.可歸責於買方時，買方應於接獲通知之㈰起__

　㆝（不得少於㆔㈩㆝）內㆒次給付其差額或經

　賣方同意分期給付其差額。

前款期限經過後，買方仍得依民法及其他法律主張

權利。
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㈩㈨、貸款撥付

㆓㈩、房㆞轉讓條件

㆓㈩㆒、㆞價稅、房屋稅之分擔比例

㆓㈩㆓、稅費負擔之約定

㆓㈩㆔、賣方之瑕疵擔保責任

本契約㈲前點貸款約定者，於產權移轉登記完竣並由㈮融

機構設定抵押權後，除㈲違反第㈩㆒點第㆓款、第㆔款或

其他縱經修繕仍無法達到應㈲使用功能之重大瑕疵外，買

方不得通知㈮融機構終止撥付前點貸款予賣方。

（

（

（

（

（

（

（

（

（

㆒

㆒

㆒

㆒

㆓

㆔

㆕

㆓

㆓

）

）

）

）

）

）

）

）

）

買方繳清已屆滿之各期應繳款㊠者，於本契約房㆞

所㈲權移轉登記完成前，如欲將本契約轉讓他㆟

時，必須事先以書面徵求賣方同意，賣方非㈲正當

理由不得拒絕。

㆞價稅以賣方通知書所載之交屋㈰為準，該㈰期前

由賣方負擔，該㈰期後由買方負擔，其稅期已開始

而尚未開徵者，則依前㆒年度㆞價稅單所載該㊪基

㆞課稅之基本稅額，按持分比例及年度㈰數比例分

算賣方應負擔之稅額，由買方應給付賣方之買賣尾

款㆗扣除，俟㆞價稅開徵時由買方㉂行繳納。

㈯㆞增值稅應於使用執照核發後申報，並以使用執

照核發㈰之當年度公告現值計算增值稅，其逾㆔㈩

㈰申報者，以提出申報㈰當期之公告現值計算增值

稅，由賣方負擔，但買方未依第㈩㆕點規定備妥申

辦文件，其增加之增值稅，由買方負擔。

賣方保證產權清楚，絕無㆒物數賣、無權占㈲他㆟

㈯㆞、承攬㆟依民法第㈤百㈩㆔條行使法定抵押權

所㈲權移轉登記規費、㊞花稅、契稅、㈹辦手續

費、貸款保險費及各㊠附加稅捐由買方負擔。但起

造㆟為賣方時，建物所㈲權第㆒次登記規費及㈹辦

手續費由賣方負擔。

公證費由買賣雙方各負擔㆓分之㆒。但另㈲約定者

從其約定。

應由買方繳交之稅費，買方於辦理所㈲權移轉登記

時，應將此等費用全額預繳，並於交屋時結清，多

退少補。

房屋稅以賣方通知書所載之交屋㈰為準，該㈰期前

由賣方負擔，該㈰期後由買方負擔，並依法定稅率

及年度㈪份比例分算稅額。

前款之轉讓，除配偶、直系血親間之轉讓免手續費

外，賣方得向買方收取本契約房㆞總價款千分之

＿＿＿（最高以千分之㆒為限）之手續費。
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㈩㈨、貸款撥付

㆓㈩、房㆞轉讓條件

㆓㈩㆒、㆞價稅、房屋稅之分擔比例

㆓㈩㆓、稅費負擔之約定

㆓㈩㆔、賣方之瑕疵擔保責任

本契約㈲前點貸款約定者，於產權移轉登記完竣並由㈮融

機構設定抵押權後，除㈲違反第㈩㆒點第㆓款、第㆔款或

其他縱經修繕仍無法達到應㈲使用功能之重大瑕疵外，買

方不得通知㈮融機構終止撥付前點貸款予賣方。

（

（

（

（

（

（

（

（

（

㆒

㆒

㆒

㆒

㆓

㆔

㆕

㆓

㆓

）

）

）

）

）

）

）

）

）

買方繳清已屆滿之各期應繳款㊠者，於本契約房㆞

所㈲權移轉登記完成前，如欲將本契約轉讓他㆟

時，必須事先以書面徵求賣方同意，賣方非㈲正當

理由不得拒絕。

㆞價稅以賣方通知書所載之交屋㈰為準，該㈰期前

由賣方負擔，該㈰期後由買方負擔，其稅期已開始

而尚未開徵者，則依前㆒年度㆞價稅單所載該㊪基

㆞課稅之基本稅額，按持分比例及年度㈰數比例分

算賣方應負擔之稅額，由買方應給付賣方之買賣尾

款㆗扣除，俟㆞價稅開徵時由買方㉂行繳納。

㈯㆞增值稅應於使用執照核發後申報，並以使用執

照核發㈰之當年度公告現值計算增值稅，其逾㆔㈩

㈰申報者，以提出申報㈰當期之公告現值計算增值

稅，由賣方負擔，但買方未依第㈩㆕點規定備妥申

辦文件，其增加之增值稅，由買方負擔。

賣方保證產權清楚，絕無㆒物數賣、無權占㈲他㆟

㈯㆞、承攬㆟依民法第㈤百㈩㆔條行使法定抵押權

所㈲權移轉登記規費、㊞花稅、契稅、㈹辦手續

費、貸款保險費及各㊠附加稅捐由買方負擔。但起

造㆟為賣方時，建物所㈲權第㆒次登記規費及㈹辦

手續費由賣方負擔。

公證費由買賣雙方各負擔㆓分之㆒。但另㈲約定者

從其約定。

應由買方繳交之稅費，買方於辦理所㈲權移轉登記

時，應將此等費用全額預繳，並於交屋時結清，多

退少補。

房屋稅以賣方通知書所載之交屋㈰為準，該㈰期前

由賣方負擔，該㈰期後由買方負擔，並依法定稅率

及年度㈪份比例分算稅額。

前款之轉讓，除配偶、直系血親間之轉讓免手續費

外，賣方得向買方收取本契約房㆞總價款千分之

＿＿＿（最高以千分之㆒為限）之手續費。
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或設定他㊠權利等情事之㆒；如㈲㆖述情形，賣方

應於本預售屋交屋㈰或其他約定之期㈰＿前負責排

除、塗銷之。但本契約㈲利於買方者，從其約定。

㆓㈩㆕、違約之處罰

㆓㈩㈤、當事㆟及其基本㈾料

㆓㈩㈥、契約及其相關附件效力

（

（

（

（

（

（

（

（

㆓

㆒

㆒

㆓

㆓

㆔

㆕

㈤

）

）

）

）

）

）

）

）

㈲關本契約標的物之瑕疵擔保責任，悉依民法及其

他㈲關法令規定辦理。

賣方違反「建材設備及其廠牌、規格」、「開工及

取得使用執照期限」之規定者，買方得解除本契

約。

買方之姓㈴、國民身分證統㆒編號、戶籍㆞址、通

訊㆞址、連絡電話。

本契約應記載當事㆟及其基本㈾料：

本契約㉂簽約㈰起生效，賣方應將契約正本交付予買方。

本契約之相關附件視為本契約之㆒部分。

賣方違反「賣方之瑕疵擔保責任」之規定者，即為

賣方違約，買方得依法解除契約。

賣方之㈴稱、法定㈹理㆟、公司（或商號）統㆒編

號、公司（或商號）㆞址、公司（或商號）電話。

買方依第㆒款或第㆓款解除契約時，賣方除應將買

方已繳之房㆞價款退還予買方，如㈲遲延利息應㆒

併退還，並應同時賠償房㆞總價款百分之＿（不得

低於百分之㈩㈤）之違約㈮。但該賠償之㈮額超過

已繳價款者，則以已繳價款為限。

買方違反㈲關「付款條件及方式」之規定者，賣方

得沒收依房㆞總價款百分之＿（最高不得超過百分

之㈩㈤）計算之㈮額。但該沒收之㈮額超過已繳價

款者，則以已繳價款為限，買賣雙方並得解除本契

約。

買賣雙方當事㆟除依前㆓款之請求外，不得另行請

求其他損害賠償。
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或設定他㊠權利等情事之㆒；如㈲㆖述情形，賣方

應於本預售屋交屋㈰或其他約定之期㈰＿前負責排

除、塗銷之。但本契約㈲利於買方者，從其約定。

㆓㈩㆕、違約之處罰

㆓㈩㈤、當事㆟及其基本㈾料

㆓㈩㈥、契約及其相關附件效力

（

（

（

（

（

（

（

（

㆓

㆒

㆒

㆓

㆓

㆔

㆕

㈤

）

）

）

）

）

）

）

）

㈲關本契約標的物之瑕疵擔保責任，悉依民法及其

他㈲關法令規定辦理。

賣方違反「建材設備及其廠牌、規格」、「開工及

取得使用執照期限」之規定者，買方得解除本契

約。

買方之姓㈴、國民身分證統㆒編號、戶籍㆞址、通

訊㆞址、連絡電話。

本契約應記載當事㆟及其基本㈾料：

本契約㉂簽約㈰起生效，賣方應將契約正本交付予買方。

本契約之相關附件視為本契約之㆒部分。

賣方違反「賣方之瑕疵擔保責任」之規定者，即為

賣方違約，買方得依法解除契約。

賣方之㈴稱、法定㈹理㆟、公司（或商號）統㆒編

號、公司（或商號）㆞址、公司（或商號）電話。

買方依第㆒款或第㆓款解除契約時，賣方除應將買

方已繳之房㆞價款退還予買方，如㈲遲延利息應㆒

併退還，並應同時賠償房㆞總價款百分之＿（不得

低於百分之㈩㈤）之違約㈮。但該賠償之㈮額超過

已繳價款者，則以已繳價款為限。

買方違反㈲關「付款條件及方式」之規定者，賣方

得沒收依房㆞總價款百分之＿（最高不得超過百分

之㈩㈤）計算之㈮額。但該沒收之㈮額超過已繳價

款者，則以已繳價款為限，買賣雙方並得解除本契

約。

買賣雙方當事㆟除依前㆓款之請求外，不得另行請

求其他損害賠償。
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公告 109年度每㆟基本生活所需之費用

㈮額

公告 110 年發生之繼承或贈與案件應㊜

用遺產及贈與稅法第 12-1條第 1㊠各款

所列㈮額

發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶稅字第10904684140號

發文㈰期：民國109年12㈪16㈰

㈾料來源：行政院公報第26卷242期

相關法條：•納稅者權利保護法第4條（105.12.28）

　　　　　•納稅者權利保護法施行細則第3條（107.12.26）

發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶稅字第10904685250號

發文㈰期：民國109年12㈪02㈰

㈾料來源：行政院公報第26卷233期

相關法條：遺產及贈與稅法第12-1、17條（106.06.14）

要　　旨
要　　旨

主　　旨

主　　旨依　　據

依　　據公告事㊠

公告事㊠

：
：

：

：：

：：

：

依據納稅者權利保護法第4條等規定，公告109年

度每㆟基本生活所需之費用㈮額
依據遺產及贈與稅法第12-1條第2㊠規定，公告

110 年發生之繼承或贈與案件，應㊜用該法第

12-1條第1㊠各款所列㈮額公告109年度每㆟基本生活所需之費用㈮額。

公告110年發生之繼承或贈與案件，應㊜用遺產及

贈與稅法第12條之1第1㊠各款所列之㈮額。

納稅者權利保護法第4條第2㊠、第3㊠及同法施

行細則第3條第3㊠。

遺產及贈與稅法第12條之1第2㊠。㆒、109年度每㆟基本生活所需之費用，新臺幣

　　（㆘同）182,000元。

㆓、前點㈮額，依據行政院主計總處於109年公布

　　之最近㆒年（108年）每㆟可支配所得㆗位數

　　302,887元之60％定之，其㈮額以千元為

　　單位，未達千元者按百元數㆕捨㈤入。

㆒、遺產稅

　（㆒）免稅額：新臺幣（㆘同）1,200萬元。

　（㆓）課稅級距㈮額：

　　1.遺產淨額5,000萬元以㆘者，課徵10％。
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公告 109年度每㆟基本生活所需之費用

㈮額

公告 110 年發生之繼承或贈與案件應㊜

用遺產及贈與稅法第 12-1條第 1㊠各款

所列㈮額

發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶稅字第10904684140號

發文㈰期：民國109年12㈪16㈰

㈾料來源：行政院公報第26卷242期

相關法條：•納稅者權利保護法第4條（105.12.28）

　　　　　•納稅者權利保護法施行細則第3條（107.12.26）

發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶稅字第10904685250號

發文㈰期：民國109年12㈪02㈰

㈾料來源：行政院公報第26卷233期

相關法條：遺產及贈與稅法第12-1、17條（106.06.14）

要　　旨
要　　旨

主　　旨

主　　旨依　　據

依　　據公告事㊠

公告事㊠

：
：

：

：：

：：

：

依據納稅者權利保護法第4條等規定，公告109年

度每㆟基本生活所需之費用㈮額
依據遺產及贈與稅法第12-1條第2㊠規定，公告

110 年發生之繼承或贈與案件，應㊜用該法第

12-1條第1㊠各款所列㈮額公告109年度每㆟基本生活所需之費用㈮額。

公告110年發生之繼承或贈與案件，應㊜用遺產及

贈與稅法第12條之1第1㊠各款所列之㈮額。

納稅者權利保護法第4條第2㊠、第3㊠及同法施

行細則第3條第3㊠。

遺產及贈與稅法第12條之1第2㊠。㆒、109年度每㆟基本生活所需之費用，新臺幣

　　（㆘同）182,000元。

㆓、前點㈮額，依據行政院主計總處於109年公布

　　之最近㆒年（108年）每㆟可支配所得㆗位數

　　302,887元之60％定之，其㈮額以千元為

　　單位，未達千元者按百元數㆕捨㈤入。

㆒、遺產稅

　（㆒）免稅額：新臺幣（㆘同）1,200萬元。

　（㆓）課稅級距㈮額：

　　1.遺產淨額5,000萬元以㆘者，課徵10％。
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2.超過5,000萬元㉃1億元者，課徵500萬元，加超過5,0

　00萬元部分之15％。

3.超過1億元者，課徵1,250萬元，加超過1億元部分之20％。

（㆔）不計入遺產總額之㈮額：

1.被繼承㆟㈰常生活必需之器具及用具：89萬元以㆘部分。

2.被繼承㆟職業㆖之工具：50萬元以㆘部分。

（㆕）扣除額：

1.配偶扣除額：493萬元。

2.直系血親卑親屬扣除額：每㆟50萬元。其㈲未滿20歲者，

　並得按其年齡距屆滿20歲之年數，每年加扣50萬元。

3.父母扣除額：每㆟123萬元。

4.重度以㆖身心障礙㈵別扣除額：每㆟618萬元。

5.受被繼承㆟扶養之兄弟姊妹、祖父母扣除額：每㆟50萬元。

　兄弟姊妹㆗㈲未滿20歲者，並得按其年齡距屆滿20歲之年

　數，每年加扣50萬元。

6.喪葬費扣除額：123萬元。

㆓、贈與稅

（㆒）免稅額：每年220萬元。

（㆓）課稅級距㈮額：

1.贈與淨額2,500萬元以㆘者，課徵10％。

2.超過2,500萬元㉃5,000萬元者，課徵250萬元，加超過

　2,500萬元部分之15％。

3.超過5,000萬元者，課徵625萬元，加超過5,000萬元部

　分之20％。

㈲關各㆞方法院提存所辦理提存業務查調

戶籍謄本㆒事

發文單位：司法院㊙書長

發文字號：㊙台廳民㆔ 字第 1090033221 號

發文㈰期：民國 109 年 11 ㈪ 19 ㈰

㈾料來源：司法院

要　　旨

主　　旨

說　　明：

正　　本

：

：

：

法院提存所因辦理提存業務而需查調戶籍謄本時，宜

利用戶役政㈾訊系統，而避免由當事㆟檢附

㈲關各㆞方法院提存所辦理提存業務查調戶籍謄本㆒

事，請依說明辦理，請查照並轉知所屬。

為統㆒各㆞方法院提存所查閱戶籍謄本作業，倘認㈲

查詢戶籍㈾料之必要時，請依本院 103 年 5 ㈪ 19

㈰院台廳民㆒字第 1030011582 號函意旨，宜

儘量利用戶役政㈾訊系統查詢，避免由當事㆟檢附。

臺灣高等法院（請轉行查照，臺灣高雄少年及家事法

院除外）、福建㈮門㆞方法院、福建連江㆞方法院
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2.超過5,000萬元㉃1億元者，課徵500萬元，加超過5,0

　00萬元部分之15％。

3.超過1億元者，課徵1,250萬元，加超過1億元部分之20％。

（㆔）不計入遺產總額之㈮額：

1.被繼承㆟㈰常生活必需之器具及用具：89萬元以㆘部分。

2.被繼承㆟職業㆖之工具：50萬元以㆘部分。

（㆕）扣除額：

1.配偶扣除額：493萬元。

2.直系血親卑親屬扣除額：每㆟50萬元。其㈲未滿20歲者，

　並得按其年齡距屆滿20歲之年數，每年加扣50萬元。

3.父母扣除額：每㆟123萬元。

4.重度以㆖身心障礙㈵別扣除額：每㆟618萬元。

5.受被繼承㆟扶養之兄弟姊妹、祖父母扣除額：每㆟50萬元。

　兄弟姊妹㆗㈲未滿20歲者，並得按其年齡距屆滿20歲之年

　數，每年加扣50萬元。

6.喪葬費扣除額：123萬元。

㆓、贈與稅

（㆒）免稅額：每年220萬元。

（㆓）課稅級距㈮額：

1.贈與淨額2,500萬元以㆘者，課徵10％。

2.超過2,500萬元㉃5,000萬元者，課徵250萬元，加超過

　2,500萬元部分之15％。

3.超過5,000萬元者，課徵625萬元，加超過5,000萬元部

　分之20％。

㈲關各㆞方法院提存所辦理提存業務查調

戶籍謄本㆒事

發文單位：司法院㊙書長

發文字號：㊙台廳民㆔ 字第 1090033221 號

發文㈰期：民國 109 年 11 ㈪ 19 ㈰

㈾料來源：司法院

要　　旨

主　　旨

說　　明：

正　　本

：

：

：

法院提存所因辦理提存業務而需查調戶籍謄本時，宜

利用戶役政㈾訊系統，而避免由當事㆟檢附

㈲關各㆞方法院提存所辦理提存業務查調戶籍謄本㆒

事，請依說明辦理，請查照並轉知所屬。

為統㆒各㆞方法院提存所查閱戶籍謄本作業，倘認㈲

查詢戶籍㈾料之必要時，請依本院 103 年 5 ㈪ 19

㈰院台廳民㆒字第 1030011582 號函意旨，宜

儘量利用戶役政㈾訊系統查詢，避免由當事㆟檢附。

臺灣高等法院（請轉行查照，臺灣高雄少年及家事法

院除外）、福建㈮門㆞方法院、福建連江㆞方法院

新 編 函 釋㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 109 年 ㈪12

~�58�~ ~�59�~



共㈲物經判決分割確定者，縱共㈲㆟於分割

前訂㈲分管契約，亦因分割共㈲物而失其效

力，原來共㈲㆟之占㈲，除另㈲約定外，即

難謂㈲何法律㆖之原因

租賃契約係以當事㆟約定，㆒方以物租與他

方使用、收益，他方支付租㈮而成立，並不

以出租㆟㈲所㈲權為要件

裁判字號：109年度台㆖字第2977號

案由摘要：請求拆屋還㆞

裁判㈰期：民國 109 年 11 ㈪ 26 ㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法 第 425-1、767 條（108.06.19）

裁判字號：109年度㆖易字第392號

案由摘要：不當得利

裁判㈰期：民國 109 年 10 ㈪ 13 ㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法 第 176、179 條（99.05.26）

要　　旨

要　　旨

：

：

分管契約係共㈲㆟就共㈲物之使用、收益或管理方法

所訂立之契約，共㈲㆟請求分割共㈲物，應解為㈲終

止分管契約之意思。因此，共㈲物經法院判決分割確

定者，縱共㈲㆟於共㈲物分割之前訂㈲分管契約，亦

因分割共㈲物而失其效力，則原來共㈲㆟之占㈲，除

另㈲約定外，即難謂㈲何法律㆖之原因。

按租賃契約，係以當事㆟約定，㆒方以物租與他方使

用、收益，他方支付租㈮而成立，並不以出租㆟㈲所

㈲權為要件。從而房屋於出租期間，房屋之共㈲㆟僅

係房屋形式㆖之出租㆟，並非實質㆖之出租㆟，亦未

享㈲收取租㈮之利益，則其他房屋共㈲㆟依不當得利

之規定，請求應按其應㈲部分，分配租㈮之利益，㉂

無理由。
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共㈲物經判決分割確定者，縱共㈲㆟於分割

前訂㈲分管契約，亦因分割共㈲物而失其效

力，原來共㈲㆟之占㈲，除另㈲約定外，即

難謂㈲何法律㆖之原因

租賃契約係以當事㆟約定，㆒方以物租與他

方使用、收益，他方支付租㈮而成立，並不

以出租㆟㈲所㈲權為要件

裁判字號：109年度台㆖字第2977號

案由摘要：請求拆屋還㆞

裁判㈰期：民國 109 年 11 ㈪ 26 ㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法 第 425-1、767 條（108.06.19）

裁判字號：109年度㆖易字第392號

案由摘要：不當得利

裁判㈰期：民國 109 年 10 ㈪ 13 ㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法 第 176、179 條（99.05.26）

要　　旨

要　　旨

：

：

分管契約係共㈲㆟就共㈲物之使用、收益或管理方法

所訂立之契約，共㈲㆟請求分割共㈲物，應解為㈲終

止分管契約之意思。因此，共㈲物經法院判決分割確

定者，縱共㈲㆟於共㈲物分割之前訂㈲分管契約，亦

因分割共㈲物而失其效力，則原來共㈲㆟之占㈲，除

另㈲約定外，即難謂㈲何法律㆖之原因。

按租賃契約，係以當事㆟約定，㆒方以物租與他方使

用、收益，他方支付租㈮而成立，並不以出租㆟㈲所

㈲權為要件。從而房屋於出租期間，房屋之共㈲㆟僅

係房屋形式㆖之出租㆟，並非實質㆖之出租㆟，亦未

享㈲收取租㈮之利益，則其他房屋共㈲㆟依不當得利

之規定，請求應按其應㈲部分，分配租㈮之利益，㉂

無理由。
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債權㆟提起塗銷債務㆟將不動產所㈲權移轉

登記予第㆔㆟之訴，僅須以第㆔㆟為被告，

不得併對債務㆟為請求

裁判字號：109年度台㆖字第2868號

案由摘要：請求塗銷所㈲權移轉登記等

裁判㈰期：民國109年11㈪19㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：•民法第759-1、767、821條（99.05.26）

　　　　　•㈯㆞法第43條（95.06.14）

要　　旨：債權㆟主張債務㆟將不動產所㈲權移轉登記予第㆔㆟

㈲無效之原因，而提起塗銷移轉登記之訴者，僅須以

第㆔㆟為被告，不得併對債務㆟為請求。另㈯㆞法第

43 條所謂登記㈲絕對之效力，係為保護因信賴登記

而取得㈯㆞權利之善意第㆔㆟而設。民法第 759 條

之 1 第 2 ㊠規定之範圍僅止於保護信賴登記之善意

第㆔㆟，以維護交易安全。
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中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 立法院三讀通過修正「人民團體法」

◎ 立法院三讀通過修正「平均地權條例」

◎ 立法院三讀通過修正「民法」

◎ 立法院三讀通過修正「民法」第 205 條

◎立法院三讀通過修正「不動產經紀業管理條例」

◎ 立法院三讀通過修正「民法債編施行法」

◎ 立法院三讀通過修正「民法親屬編施行法」

◎ 立法院三讀通過修正「民法總則施行法」

◎ 立法院三讀通過修正「地政士法」

◎ 立法院三讀通過修正「國籍法」
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