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保障不動產交易安全 地政士全聯會：找正牌地政士才保險

2019年02月23日 15:58 中時 盧金足

中華民國地政士公會全國聯合會理事長李嘉嬴表示，在產權移轉過程中，地政士即是維護雙方
買賣方最佳的守護神。（圖／李嘉嬴提供）
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中華民國地政士公會全國聯合會第八屆理事長高欽明（左）與第九屆理事長李嘉嬴，攜手推動
地政士專業領域與形象功能。（盧金足攝）

中華民國地政士公會全國聯合會強調，地政士在相關的產權保障上，為民眾及機關間扮演搭橋
角色。（盧金足攝）
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台中市府地政局長吳存金表示，請地政士協助幫忙，付出的費用比起不動產大筆資產，在保障
前提下，絕對物超所值，提醒民眾要找合法正牌的地政士。（盧金足攝）

中華民國地政士公會全國聯合會理事長李嘉嬴（右）指出，目前備受關注的都市更新、危老重
建，地政士也居中成為重要推手。（盧金足攝）

專業正牌的地政士，也是不動產相關稅賦合法節稅高手！中華民國地政士公會全國聯

合會第九屆理事長李嘉嬴表示，有民眾為節省費用將原以1500萬元購得的不動產贈

與給女兒，事後女兒將該不動產以1600萬元出售，卻必須多負擔近100萬元房地合一

稅等情形，未尋求地政士專業處理，對相關稅法無法通盤掌握，造成因小失大，建議

由地政士協助處理不動產，悉心規畫方能得到最大效益。

房地產售價高，如以商品而言，一般人一輩子較少有大量買賣房子或處理土地經驗，

尤其是都會中的房子與土地，有可能是個人打拚一輩子後僅有資產，在不動產移轉過

程中的產權保障，被視為買賣雙方，及專業地政士特別重視及極力要維護保障的主要

工作。
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「在產權移轉過程中，地政士即是維護雙方買賣方最佳的守護神！」李嘉嬴說，有的

民眾未善用地政法規，不知近年稅制變革頻繁，早期不動產規畫節稅方式已不適用，

包括土地稅、房地合一稅、遺產及贈與稅、實價登錄等均須全面掌握

，若誤認誤用權益受折損。

台中市府地政局長吳存金表示，請地政士協助幫忙，付出的費用比起不動產大筆的資

產，在保障的前提下，絕對是「價廉物美、物超所值

」，對高昂的不動產價值，不管在各個層面，地政士為自己把關，所以提醒民眾一定

要找合法的地政士，在中華民國地政士公會全國聯合會及市府地政局網站，都可以查

詢地政士是否有證照等相關資料，建議民眾要找正牌的地政士。

李嘉嬴強調，「地政士」由過去傳統俗稱的「土地代書」或「代書」歷經長期多年演

變而來的專技人員，但依《地政士法》規定，充任地政士應經國家考試及格，並領有

地政士證書者，始具備資格，與日據時期無需經考試便產生的「代書

」制度全然不同。

目前備受關注的都市更新、危老重建，地政士也居中成為重要推手，中華民國地政士

公會全國聯合會舉例指出，都市隨著產業及人口的變遷，需要都市更新，過程涉及土

地所有權人過程龐雜，有限土地的取得就是第一關卡。

地政士等專技人員站在第一線，可以在人民與政府間搭起橋梁，將數十年未予徵收的

公共設施保留地轉化為建築物容積移轉，同步解決政府公共設施用地取得、及民間轉

化宜居的建築物空間活化運用。

李嘉嬴進一步說明，地政士也能將未實施建築管理法令以前的危險及老舊建築物，協

助取得合法建物的認定，進一步展開參與都市更新、危老建物改建的工程，成為都市

更新、危老重建的推動者。

(中時 )
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