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密等及解密條件或保密期限：

附件：

主旨：貴局有關不動產成交案件申報登錄內容不實之認定疑義1

案，復如說明，請查照。

說明：

一、復貴局101年11月2日北市地開字第10132881800號函。

二、按「不動產成交案件實際資訊申報登錄及查詢收費辦法」

第3條規定「買賣案件申報登錄成交實際資訊之類別及內

容如下：…三、標的資訊：土地移轉面積、建物移轉面積

、使用分區或編定、建物現況格局等資訊。…」其建物移

轉面積之申報方式，依本部發布之申報書填寫說明第18點

有關「建物交易標的清冊」：「每一建號建物相關標示資

訊依成交案件登記(簿)謄本所載相關資訊予以填載，…建

物移轉面積應包括專有部分(含附屬建物)、共有部分。如

有內含車位，並包含車位之合計面積；該內含車位面積應

另行填載車位交易標的清冊，如無法區分車位面積者，得

不予填載。」故本項資訊應就每一建號相關標示資訊以登

記(簿)謄本所載資訊予以填載，並無排除共有部分，本部

本(101)年6月間於實價登錄專區公布之申報範例亦已明確
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將共有部分分列，故建物移轉面積仍應依專有部分(含附屬

建物)、共有部分每一建號標示資訊，分列填報，合先敘

明。

三、有關本案貴局所詢相關疑義，業經本部101年11月21日邀

集各直轄市、縣(市)政府及相關單位開會研商有案，其會

議結論(一)「按平均地權條例第47條及第81條之2條規定：

『權利人應於買賣案件辦竣所有權移轉登記三十日內，向

主管機關申報登錄土地及建物成交案件實際資訊。』、『

違反第四十七條第二項規定，經主管機關限期改正而未改

正者，處新臺幣三萬元以上…』地政士法及不動產經紀業

管理條例亦有類似規定，故申報不實，不限於價格不實，

其他依規定所需申報之實際資訊，如有不實亦應依規定裁

罰。至於申報登錄不實與否，係屬個案事實認定，且相關

法令亦無對不實樣態訂定統一標準之體例，故應由各直轄

市、縣市政府就申報個案中，如有發現瑕疵資訊時，該資

訊之違法性及可罰性，依行政程序法第102條及行政罰法

第7條規定辦理。」本案仍請貴局依上開會議結論，本於權

責，自行審認。
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